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REPTIBLIQUE FRANCAISE -DEPARTEMENT DES ALPB§ MARITIMES

COM}II.NE DE PEYMEINADE

Extrait du registre des Arrêtés du maire

Objet : Arrêté portant engagement de la procédure de modilication de droit commun no2 du Plan
Local doUrbanisme.

Le Maire de la Commune de PEYMEINADE,

Vu le Code Général des Collectivité Territoriales,

Vu le Code de I'u"rbanisme, notamment ses arlicles L.153-36, L153-37, L153-40 et Ll53-41 à Ll53-
44

Vu la délibération du Conseii Murucipal n'DEL20l 7-064, en date du 14 décembre 20 I 7, approuvant le
Plan Local d'Lrbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal n'DEL2021-075, en date du 20 octobre 2021, approuvant la
modification simplifiée nol du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal n"DEL2022-005, en date du 09 mars 2022, approuvant ia
modification de droit commun no1 du Plan Local d'Lrbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal n"DEL2024-007, en date du 21 féwier 2024, approuvant la
modifi,cation simplifiée no2 du Plan Local d'IJrbanismq

Considérant que la procédure doit être engagée à I'initiative du Maire qui établit le projet de modification
conformément à l'article L.153-37 du Code de I'Urbanisme,

Considérant que la modification no2 envisagée du Plan Local d'Urbanisme a pour objet de :

c Supprimer le périmètre d'attente de projet d'aménagement globai (PAPAG) à l'Ouest du Village
Neuf et permettre l'aménagement du secteur, dans lE cadre d'une opération de renouvellement
urbain,

o Créer deux nouveaux PAPAG,

o Adapter le périmètre et le règlanent de la zone de mixité sociale L,IVIb permettant notarnmsnt
de préserver une zone boisée existante sur le site,

o Compléter les éléments patrimoniaux identifiés et protégés au titre du L151-19 du Code de
I'Urbanisme,

o Corriger d'éventuelles erreurs matérielles ou permettre d'évantuelles mises à jour des annexes

du PLU etlou des mentions du Code de I'Urbanisme seion les évolutions réglementaires.
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Considérant que I'ensemble de ces modihcations reièvent du champ d'application de la procédure de

modification de droit commun puisqu'eiles ne seront pas de narure à :

c Changer les orientations délinies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

o Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et lbrestière;

o Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la quaiité des sites, des

paysages ou des miiieux naturels, ou d'une évoLution de nature à induire de graves risques de

nuisance,

c Ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaruser qui. dans les six ans suivant sa création, n'a pas été

ouvÊrte à l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncières signihcatives de la part de

la commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent,

directement ou par l'intennédiaire d'un opérateur foncier ,

o Créer des oriontations d'aménagement et de programmarion de secteur d'aménagement valant

création d'une zone d'aménagement concerté.

Considérant qu'en vefiu de I'article L151-41 du code de I'urbanisme, la modiïication du PLU est

sournise à enquêîe publique puisque le projet a pour effet :

o Soit de majorer de plus de 2A ok les pcssibilités de constructisn résultant, dans une zone, de

i'application de l'ensemble des règles du plan ;

o Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

o Soit de réduire la surfàce d'une zone urbaiae ou à urbaniser

ARRÊTE

ARTICLf, 1

En appiication des dispositions de l'article L. 153-37 du Code de I'Urbanisme, une procédure de

modification de droit cornmun est engagée.

ABrIC-LE 2
Confomiernent à I'article L153-40 du Code de l'Urbaaisme, avant l'ouvedure de l'enquête publique, le
projet de modification sera notifié aux Personnes Publiques Associées mentiorurées par 1es dispositions
des articles L.L32-7 etL.l32-9 du Code de I'llrbanisme.

ARTICLE 3
A I'issue de l'enquête publique, le projet de modification, éventuellcment amandé pour tenir compte des

avis des aux Persorures Publiques Associées, des obsenrations du public et du rapport du commissaire
enquêter:r, sera approuvé par délibération motivée de I'organe déliberant.

4RTICLX 4.

Conforrnément aux articles Rl53-20 et Rl53-21 du Code de l'urbanisme, le présent arrêté fera 1'objet
d'un affichage en Mairie durant un délai d'un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractères
apparents dans un journal diffusé dans le departement. I1 sera, également, transmis à Monsieur le Préfet
des Alpes-Maritimes, à Monsieur le Sous-Préfet de Grasse et au Directeur départemental des territoires
et de la mer.
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ARTICLE 5
Le présent arrêté peut faire l'objet d'un recours gracieux auprès de la commune ou d'un recours
contentieux pour excès de pouvoir devant le tribunal administratif soit par voie postale (18 avenue des
Fleurs - CS61039 06050 MCE cedex 1) soit par voie électronique à partir de I'appfication interner «
télé recours citoyen » accessible par le site télé procédures www.telerecours.fr dans un délai de 2 mois
à compter de sa pubiication électronique sw le site intemet de la Commune et de sa télétransmission au
représentant de l'Etat dans Le f)épartement.

ARrrc4p 6
Conforrnément aux articles Rl53-20 et R153-21 du Code de l'urbanisme, le présent arrêté fera l'objet
d'un affichage en Mairie durant un délai d'un mois. Mention de cet afEchage sera insérée en caractères
apparents dans unjournal diIfusé dans le département. Il sera, également, transmis à Monsieur le Préfet
des Alpes-Maritimes.

ARTICLE 7
La Directrice Générale des Services et chargée de I'execution du présent arrêté.

Fait à Peymeinade, 1e 07 juillet 2025

Le Maire,
Philippe SAINTE-ROSE F
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RXPTBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES

COMMUNE DE PEIMEINADE

Extrait du registre des Arrêtés du maire

Objet: Arrêté prescrivant l'enquête publique relative à la modification de droit commun no2 du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de PEYII,IEINADE

Le Maire de la Commune de PEYMEINADE,

Vu leCode géaeral des collectiütés territoriales, notamment ses articles L-2122-18,L.2131-l et L.2131-
2,

Vu le Code de I'environnemert, notamment ses articles L.123-1à L.123-18 et R.123-1 àP."123-27,

Vu le Code de I'urbanisme, notammert son aÉicles L. 153-36 àL15344,

Vu l'arrêté r'AR2A25-21, en date du 7 juillet 2025, eagageant la procédure de modification de droit
commun n"2 du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la saisine des Personnes Publiques Associées (PPA) en août ?025 et les diftrents avis ainsi recueillis,

Vu I'avis conforme de la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) no00499llKK AC
PLU du 22 actobre 2025,

Vu ies pièces du dossier soumis à enquête publique,

Vu ia decision no E2500004Afi6 du 24 octobre 2025 de Madame ia Presidente du Tribunal administratif
de Nice désiÊnant Madame Claude COHEN en qualité de Commissaire Enquête,tr,

ARRETE

ARTICLE T

Il sera procédé du 0I/1212025 à partir de 8h30 au l9ll2l2A25 inclus jusqu'à 16h30, à une enquête
publique portant sur ia modilication de droit commun no2 du Plan Local d'[-lrbanisme de la Commune
de Peymeinade, non soumise à évaluation environnementale, pour une durée de 19 jours sous la
responsabililé du Maire, à qui toutes les informations sur le dossier pourront être demandées.

Le projet de modification de droit commun no2 du plan local d'urbanisme mis à l'enquête poursuit les
objectifs suivants :
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o Supprimer le périmètre d'attente de projet d'aménagement global (PAPAG) à l'Ouest du Village
Neuf et pernettre l'aménagement du secteur, dans le cadre d'une opération de ronouvellement
urbain,

o Créer deux nouveaux PAPAG,

o Adapter le périmètre et le règlement de la zone de mkité sociale lIMb permettant notâmment
de préserver une zone boisée existante sur le site,

o Compléter les éléments patrimoniaux identifiés et protéges au titre du L15t-19 du Code de

I'Urbanisme,

o Corriger d'éventuelles erreurs matérielles ou psrm€ttre d'éventuelles mises à jour des annexes
du PLIJ eÿou des mentions du Code de I'Urbanisme selon les évolutions réglernentaires,

^qBTIçLE2
Madame Claude COHEN, Cadre retraité de la fonction publique, a été désignée en quaiité de
commissaire enquêteur par Madame la Présidente du Tribunal administratif de Nice par décision du
24/WDA25.

ARTICLE 3
Les pièces du dossier ainsi que le registre d'enquête seront déposés à I'accueitr d.e la mairie de
Peymsiaâde pendant toute la durée de I'enquête et seront consultables par le public de 8h30 à 12h00 et
de 13h3t à 16h3û pendaat les jours d'ouverture habituels de la mairie {sauf jours feriés, jours de
fermeture exceptionnels, et pendant les perrnanences du commissaire enquêter-r, où le dossier sera
uniquernent disponible dans la permanence). Le dossier d'eirquête sera consultable sur le site de la
mairie : ryrar-*.1ryægissdg"& §t sur un poste informatique mis à disposition du public à la Direction de
I'Aménageme* et ds l'U*anisme, 11, Bd du Général de Gauile, 06530 Peymeinade (saufjours feriés
et jours de fermetures exceptionnels).

Toute personne pourra, sur sa demande et à ses frais, obtenir commuaication du dossier d'eaquête
publique auprà de la Mairie de Peymeinade pendant toute la duree de l'e,nquête.

ARTTCLE 4
Le pubiic porlrra consigner ses observations :

Sur 1e registre d'enquête à feuillets non mobiles tenu à sa disposition à l'accueil de 1a mairie,
11, Bd du Général de Gauile, 06530 Peymeinade (saufjours fériés, jours de fermetures
exceptionnels, et pendant les permanences du commissaire enquêteur, où le dossier sera

uniquement disponible dans la permanence) ;

En les envoyant par courriel à i'adresse suivante : urtranismeirj'pelrlreinadq.ti, otr elies seront
annexées au registre d'enquête :

En les adressant par Çorrespondance au commissaire enquêteur au siège de I'enquête, à

l'adresse süvante : Madame Claude COIIEN - commissaire enquêteur - Hôtel de Vil1e, 11,
Bd du Cénéra1 de Gaulie, CS 3510û - 06531 PEYMEINADE CEDEX. Elies seront
également annexées au registre d'enquête.
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ARTICLE 5
Le commissaire enquêteur recevra en Mairie de Peymeinade, 11 boulevard Générai de Gaulle 06530
PEYMEINADE : le lundi 01 décembre 2025 de th00 à 12h00 et de 13h30 à 16h30, le jeudi 1i décembre
2025 de th00 à 12h00 et de 13h30 à 17h00 et le vendredi 19 décembre 2025 de th00 à 12h00 et de
13h30 à 16h30.

ARTICLE 6
A I'expiration du délai d'enquête, le commissaire enquêteur procédera à la clôture de I'enquête, il
rencontrera sous huit jours le Nlaire ou son représentant et lui communiquera ses observations
consignées dans un procès-verbal de synthèse. Le Maire disposera d'un délai de l5 jours pour produire
ses observations éventuelles.
Le commissaire enquêteur disposera d'un délai de trentejours à compter de la date de clôture de I'enquête
publique pour établir et transmeftre au Maire, son rapport et ses conclusions motivées ainsi que
I'exemplaire du dossier de I'enquête déposé en Mairie, accompagné des registres et des pieces annexées.

ARTICLE 7
Au terme de l'enquête et des conclusions émises par le commissaire enquêteur le Conseil Municipal de

Peymeinade se prononceË par délibération sur I'approbation de la modification de droit commun no2

du PLU de la corn:nune de Peymeinade, éventuellement modifrées pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier d'enquête, des observations du public et du rapport du commissaire enquêteur.

Le Plan Local d'Urbanisme sera ensuite transmis à l'autôrité compétente de i'Etat.

ARTICJ,E E

Le projet de modification de droit commun no2 du PLU ne fait pas t'objet d'une évaluation
environnementale- Les incidences du projet de modification de droit commun n"2 du PLU sur les
composantes de I'environnement sont présentées dans le rapport de présentation.

ARTICLE 9
La personne publique responsable de la modification de droit commun n"2 du PLU de la commune de
Peymeinade est Monsieur Philippe Sainte-Rose Fanchine, Maire de Peymeinade, dont les coordonnées
sont : Hôtel de Ville, 11, Bd du Généra1 de Gaulle, CS 35100 - 06531 PEYMEINADE CEDEX.

ARTTCLE IO
Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquêteur seront tenus à la disposition du pubiic
à la Mairie de Peymeinade pendant un an à compter de la date de clôture de I'enquêÎe et seront publiés
sur le site intemet de la commune à compter de la date de la clôture de l'enquête.

Une copie du rapport dans lequel le commissaire enquêteur énonce ses conclusions sera adressée par le
Maire à Monsieur le Préfet du Département des Alpes Maritimes et Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Nice.

ARTICLE 11

Un prernier avis au public faisant comaître I'ouverture de 1'enquête sera publié en caractères âpparents

I 5 jours au moins avant le début de l'enquête et sera rappelé dans les 8 premiersjours de I'enquête, dans
deux journaux régionaux ou locaux difhrsés dans le département : Nice-Matin et Tribune Côte d'Azur.

Cet avis d'enquête sera égaiement affiché 15 jours au moins avant I'ouverture et durant toute la durée
de I'enquête pour être lisible des voies publiques, en mairie de Peymeinade, l1 boulevard Général de
Gaulle 06530 PEYMEINADE, et aux lieux d'affichage habituels sur le territoire communal.

Cet avis sera également publié sur le site internet de la commune : www,pglTneinade.fr .
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ARTICLE 12

fe present 'aneté peut faire i'objet d'un recours gracieux auprès de la commune ou d'un recours
contentieux pour excès de pouvoir devant le tribunal administratif soit par voie postale (18 avenue des
Fleurs - CS61039 06050 NICE cedex l) soit par voie électronique à partir de I'application intemet «
télé recours citoyen » accessible par le site télé procédures www.telerecours.fr dans un délai de 2 mois
à compter de sa publication électronique sur le site intemet de la Commune et de sa télétransmlssion au

représentant de l'Etat dans le Département.

ARTICLE 13

La Directrice Générale des Services est chargée de l'exécution du présent an'êté.

Fait à Peymeinade, le 06 novembre 2025

Le Maire,
Philippe SAINTE-ROSE F
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RÉPUBLIQUE FRANÇAISE 

Hôtel de Ville - 11 boulevard Général de Gaulle – CS35100 - 06 531 PEYMEINADE CEDEX 
Téléphone : 04 93 66 10 05 

 www.peymeinade.fr / contact : mairie@peymeinade.fr 

Direction Aménagement et Urbanisme SELARL Charles-Henry GERARD 
Affaire suivie par B.TCHOBANIAN et Frédéric BORIES 

Références courrier: DAU- 32 -2025 D Notaires Associés 
80, avenue Frédéric Mistral 
BP 71022 
06131 GRASSE Cedex 

CERTIFICAT D’AFFICHAGE 

Je soussigné, Jean-Luc FRANÇOIS, adjoint délégué à l’aménagement, urbanisme et patrimoine de la 
commune de Peymeinade, 

Certifie avoir procédé à l’affichage en mairie, ainsi que sur les panneaux d’affichage de la commune de 
Peymeinade, à la publication sur le site internet de la commune et dans deux journaux locaux diffusés 
dans le département de l’avis d’enquête publique concernant le projet de modification de droit 
commun n° 2 du Plan Local d’Urbanisme. 

Ce document a été affiché à compter du vendredi 14 novembre 2025 jusqu’au lundi 5 janvier 2026 
inclus. 
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tembre l92.
Mariés à la matie de NICE(060m1 le2
juillet 1988sous le réqime de la sépêra
tion de blens purê et simple déini par
les âftcles 1536 et survants du Code
civil âuxtermes du coîtat de mêrlage
reçu par Maftre Heni VlEERTI, nohle
à NICE, eStuin 1988.

Ce réqme matrimonlal n'a pas lait
l'obletde moditication.
Les opposftions des créanciers à ce
chan!emen! s'il y a ieu, serontreçues
dans les tois mors de la présente in
sefrion, en Ioffice notarial oÙ domrcile
a été élu à cet effet.
Pour nsedon, Le nota[e

Itr4073

Suvant àcte reçu par Matoe Carirê
BnIAUT-GBIilDA, Noraiæ de la Socià.
lé d'&ê.cice Libéral à 8êsponsabilité
timi6e dBRIAUT-GR|ilDA " nlGAt -
oFICE GlotrBEDo,, litolairc d'uî (x-
fics ilohrial à illcE I ruo Gio(redo,
CRPCEN 0m58, le 24 novembre 2025, a

été conc u le changêment de régime
marnmonial podant adoption de la

conrmuraut6 unlvereelle, €mie :

Monsieur Thomas Bul DIAS da SILVA,
Fonctionnaire et Madame Par cia
BAUDA, Fonctionnarre, demeurant
ensemble à NICE (063001 4 rue loùis
Cénâr «fAlcazaD Bâtment 82, nés
Monsieur à ESPINH0 (PoRTUGAL) le
I juin 1966, Madame à NICE 10mm) le
l2 septembre l$8, Dariés à la marie
de NICË (06000) le 19 avril 1991 sous le
réaime de la communauté d'acquêb à

d éfaü de c ontat de manage préalê ble,
tous deux de naÏonalrté Française.
Les oppositons des créanciers â ce
changement,s'il y a lieu, seront reçues
dans es ùois mois de la présente n-
sedlon, en l'oftice notarial où domicile
a ét élu à cet effet.

1mlt1

suvant acte reçu par Malre Jean-
C aude NEBLE. Notate Assocre a N CE

{06200) ls, êvenue de la Cêlifornie,
CRPCEN 0fl)Æ, le 27 novembre 2025 a

été conclu e chanqement de réqime
matrimonral poftânt adopton de la

C0MMLNAUTE UNIVEÊSEtLE enrrÊ :

Monsieur Chailes BonGHlilo. Beùaité.
et Madâme Annie oELrcNY. Retraitée.
demeurantensemble à NICE{062m) 96
chemindeSarntRoman.
Monsieur e* né à N CE (0mm) le 23
mars ls{,
Madame e* née È PARIS ]8EME
ARRoNDTSSEMENT (7S18) le l9 sep-

Extait d un iugement de
déclâralion d'absence

Par Ngemenl er dale iu 15 octobre
2025 e irlbuial ud ciaùe de N CE a

déclaré 'abserce de U. Daûiel Mar'
csl BtEilAiDl né e 08 mare l95l à

EFIANC0N (HAUltS ALPES), dont
€ dern er dom c e ccnru eil I R!€
Dunoyer de S€loirac m200 NlCt ei
n'ayrnt pas reparu n donné d€ nou
ÿel es depus ?nfé€ 2m3
__ ratu

THI$üIAIIT

Grasse

ouvemr" d-e liquidarion iudi-
ctatrc

Jugenenr d-, 27 t{oembrc 2025

SCI 2C4 - 5 avenue du Midi, m220
vAtuuRrs - Rcs aNT BEs 838307 973
- Daie ce cessatian d€s parements
27lll12025 Liq(idlteur judiciâne
SEUFL GM pis€ en la pesonne de
Maîre Lronel MARIETTAN, 700 Avenue
de Tournamy m250 M0UGINS.
Les déclaratrcns de créances sont à

déposer dans les deux mos suivanb
la püblicaton au BoDACC auprès du
liquidateur

lUGml

SOYTT AU CTEUH OE IÀCTU

ÇEE
5o rlUirÉnos

. 2 H0ns-sÉnlts aflilllELs
r ÉDtTtoi! ilütuÉRtollt
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TRIBUNE BULLETItr cÔTE DlzuR - n' 1326 du vendredi 5 décembre 2025

W,trww,§pw
BÉUIL

w
COMMUNE DE EEUIt

ETABORATION DU PI.AI{ LOCAT
D'UBBANISME lPIU}

PUBTIOUE

ARTICLE 1:
Par arêté n"113-2025 en date d0
03/112025, le Ma[e de a Commune
de Beuil a ordonné l'ouvedure d'une
enqufte publique ponant sur e prcid
de plân local d rÈanism (PLUI.

Le protet de PLU mis à l'enquète pu

blique et soumis à évâluaton environ
nementale et à avis de l'adorté envr
ronnementâiâ,vise à
- Contotur ls Élê économique al
l'fficfiÿiE dê la commüno, dans ün
obisctil de viê à l'année Henforeer
les équlpemens et seruices publics eÎ
metre en va eur les espaces publ cs,
notammeft au sein d! villâge, din de
conioder e cadre de vie et favoriser
le vivre-ensemblei Consolider I atrac'
tivtré touristque, repo§rnt essentelle-
metr sur la ÿation et les actvités de
pleine nature, principal vecteur d'em'
plois pour note teriitoûe; Maintenir 4
permefre de développer les aclivfrés
économiques en llen avec l'âüactlvité
touri*ique, mars padcipant égalemeft
à La vie locale; Permetre également le
déveLoppement des actvftés agricoles
etfore*ières pour qénérer de l'emploi,
valoriser les ressources loca es, main-
tenr nos paysaoes..; S'appryer sur
les emplois maintenus et créés, et en
parel èle une ofhe de loqement adap-
tée et concutrentielje par rappod aux
teribtes voisins, pour aftrer de nou-
velles populâtions et maintenr une
vie à'année: Faciliter etsécuriser les
déplacemen§, âméliorer e sationne-
ment, ettuciiter le développemeîtdes

- Préserye. 16 ,ûimoines îaturcl el
cullurol qui tonl l'idêntaÉ dê la com-
mutre, el inscrirê lÊ proiel dars unê
démarcle dür.blê : L m Er la ronsom-
mation d espaces et l'adfrcra rsation
dessos, Prolé!er e palrmo nenaturel
et cu ture monta!nard, caractérsl que
de foùe terntotre; Protéger €s réseÊ
vo 6 de biod vere té er marnt€n r les
connnuûés écô o!iqùest nscr re e

prolet d€ tefto re dans une démarche
vsart à s'âdêpter et afténuer à notre
éch€ € € chênqem€ntclmatque
ARTICTE2:

ll sera procédé du lundi 01 décembro
Mà Smau meTcædi07 janviêiM
à 17tm inclus à ufe enquêle publique
podântsur e protetde plên oca d'uF
ban sme de Beui, pourune duréêdor
jôuB sous a responsab ité du Ma re
aETlctt 5:
Pendanl toute a durée de l'€nQUête
prb que. le pub c pou.iâ prerare
connô ssance dù doss er d'enauête
p!b que I nclùaft a!âiraron env r0n
nementa e €t 'avrs d€ 'aûodé env!

- Four i !ers on !atrer En ilairc, srse
2€ av€nue du Comté de B€uil.0&70
EEU L

sion n'E250m34/m du
AETICLE 4:

- Àu iorE .t hsü6 d'oüwturc
s[ivâos(sauf jours fénés, ]ours de
lermetures exceptioni€ls) r les lundis
et jeudis de thm à 12h00 d de l4hm
à rThm;
- Sur l.s horriros dGs psmaneDc$ do
commissairctels que défrns à L'aôcle
7)
- Pour la version numérique:

à ad"esse rurvânie hnDi ilherlll/
beur'enquoe-publ que-plu/
- Sur un gos inhm.liqué ffis à

tribum.n"t

disposilron du publc grsluilêmenl so
Maine ÿse 26 alenue d,r Comle de

Beuil,06470 8EULL, aux mêmes loure
d hoÉ res que ceur décnb *dessus
!o!rla coisulbton du doss er er veÊ

ARTICtEGi
Pendaft toute la durée de '€nquêt"ô,

e DUb ic poutra conslon€r ses obser
valons, propostions ei conùepropo_

- Sur le rcgisrE d'ênquêlo publique,
êrâh i sur ieu iets non mob les. coté
et parephè par e comm ssarr€ enquê
t€ur, teiu à drsposton du plb c en

Marr e. sise 26 âvenue dr Comté de

B€u 1,0&70 BEUIL, aux mêm* iou§ èi
fioÉirês qus pour lâ ve6ion papiordu
dôssier et le posle iîlomadqus 1vo r
aftcle5c-dessusl;

En les adrssâil

M Georses BEV NC , commrssa re
eno!ête!r Matr e d€ Beu l,26 avofue
du Comté d€ 8eu .06470 BEUIL. E es

d'enquêb.
ARTIITE7:
M. George 8W|NC, commissare
enquêteur, se Uendra à a disposition
du public en Matrie, sise 26 avenue
du Comté de Beuil,0il70 BEUIL, pour
recevoh les obseryations écrites ou

oreles aux iou6 ct heures survants

Ie llndi 0l décêmhro m de th00 à

12hm d de r4h00 à 17h00i Le samêdi
13 décêmbre M de th00 à 12h00 et
de l4hm à lThmr LelrndaZdécêmhre
M de th00 à T2h00 et de 14h00 à

lThm; Ie nercrsdi D ianviêr M de

thm à l2h00etde 14h00 à 17h00.
ARTICI.E 8:
Le projet de PLU a été soumis à éva-
luation envù0nnementale, laquelle est
iointe au dossier d'enquête publique
âinsi que l'avis de l'âutorité envfonne-

ABTICLE 9:
Le rappotet les concluslons motivées
du commissatre enquàeur seront
tenus à h dispositon du public à la

Makie de Beull, et seront publiés sur
lê site internetde a commune pendâû
un an à compbr de la date de ciôtu.e
de l'enquête.
ARTICLE IO:
Cet alis d'enquéb serc atfiché l5 jou§
au moins avant 'ouvefture et duaant
toute a durés de 'enquête pour êùe
lisib edesvoles publiques, en mafie de
Beud etêux ieux d'affchage habtueh
srû lereritolre communaL.

[a personne responsable du projet
êuprès de laquelle des itrrmations
peuvent êüe dem.ndées est Monsi€ur
Nicolas D0NADEY Maie de a Com-
mune de Beuil.
[ê il.irc
flicolas D0M0EY

G, I
L,r-il. Ésdrt. t^k-ilj
IEUBUqUE TR^Nç^ISE

COMMUNE OE LIEUCHE

Autoriré bénéliciaire : l-a Régie
des Eaux Alpes Aiür Mercantour

(REAAM}

2EME AVIS D'OUVEBTURE
D'ENOUÊTE PUBIIOUE

L" P,éT"t du, A-hMtim"" tntor.e
e publc !ui sera procédé, sur e

t€ûto re de la commure de Lreuche,
conformément à lhilêÎé prélectoml
du 13 novembr€ 2025 à une enluête
pub que pré, abl€ à a déclaration
d'utitré pubiique poûant n§tauratior
des périmèù€s de protection aûour du
po itde prélèvem€nt d'eau desûnée à

a consommation huma ne provenant
de la source de 'Ars lane.
Ceüe consutation, or!anisée contor
mément aur êfrc es Lll0-1, Rllli
Bll2-l à Rll22l du code de '€xFro
praion pour cause d'uli té publqu€,
ains que de afticle 11321'2 du code
de a santé publique, se déroulera en

dü ieüda { décembre M ar ieüdi l8
décêmbrc M soil 15 iou6 cons6cu-
tft.
Ce protet poté par la Bégie des
Eaux Apes Azur Mercantoui maftre
d'ouvraqe, â pour objet de résulariser
admlnlstrativement a source de l'ArgÈ
ane et de sécur ser ce point de prélè

vement d'eau de*inée à a consomma

Les prèces du dossiei ans que le
regisùe d'enquête serort déposés en
mairio do lieuctê - 14 Placê 8ênéê

ire enquêteur

HEN

Boeni, m60 UEUCflÉ, atn qùe chacun
Dursse en prcndre
ours et fcrailes hab tre s d'ouveilufe
oeiâ mâre aup!b csot €sleudsde
th à l2 h dde r4h a l8h dumtrtoute
,â per ode rnd q!ée c d:sÿrs
Par oécs on de a ores,dente du tr _

hunâ admnstart Madame A ne
(UHNE EABB ER, chêrsée de mrss on
auprès d une col ectvte terloral€,
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AVIS DE MARCHÉ PUBLIC  
A PROCEDURE ADAPTEE  

N°47/2025

Prestation d’artistes et de 
groupes musicaux nécessaires 

à l’organisation des  
manifestations communales

1. Identification du pouvoir adjudica-
teur / acheteur public
Commune de Villeneuve-Loubet
Hôtel de Ville / Place de la République
- 06270 VILLENEUVE LOUBET (France)
Téléphone fixe : 04 92 02 60 31 / E-mail :
commande-publique@villeneuvelou-
bet.fr
Adresse Internet du Pouvoir Adjudica-
teur : www.villeneuveloubet.fr
Adresse Internet du profil d’acheteur :
https ://www.marches-securises.fr
2. Procédure de passation
Marché public de service spécifique 
passé selon une procédure adaptée 
en application des articles L. 2123-1, R. 
2123-1 et R. 2123-4 du Code de la Com-
mande Publique.
La procédure est soumise aux dis-
positions des articles R. 2123-1 3° et 
R. 2123-2 du code de la commande
publique.
La procédure d’achat du présent avis 
est couverte par l’accord sur les mar-
chés publics (A.M.P.)
Le Pouvoir Adjudicateur n’agit pas 
pour le compte d’autres Pouvoir Adju-
dicateur.
3. Objet du marché et caractéristiques 
principales
Le marché a pour objet la désignation
d’un prestataire en capacité d’assurer
les services récréatifs et culturels sui-
vants en fonction de l’organisation des 
manifestations communales :
- La prestation d’artistes et de groupes
musicaux
- La mise à disposition de personnels
techniques (son–lumière–road) et
de matériels techniques (kits son et
lumière).

Code CPV :
92312000 – Services artistiques
92312140 – Services prestés par les 
orchestres
79952100 – Services d’organisation 
d’évènements culturels
Conformément aux articles L. 2125-1, 
R.2162-1 et suivants, ainsi que R. 2162-
13 et R. 2162-14 du Code de la Com-
mande Publique, le marché sera conclu
selon la technique d’achat de l’accord 
cadre exécuté au fur et à mesure de
l’émission de bons de commande et ce
dans les proportions suivantes :
Maximum annuel : 120.000 Euros H.T
En application de l’article L. 2113-11
du Code de la Commande Publique, le
marché n’est pas alloti par l’Acheteur
Public.
Dans ce cadre, le marché prendra effet 
à compter de la date de sa notification 
pour une durée d’un (01) an ferme.
Une reconduction expresse est pos-
sible trois (03) fois pour une période
équivalente à un (01) an.
Conformément à l’article R. 2351-8 du
Code de la Commande Publique, il est
précisé que les variantes ne sont pas
acceptées.
4. Conditions de participation
Le marché sera attribué, soit à un
titulaire unique, soit à un groupement
d’opérateurs économiques conjoint ou
solidaires.
En cas de groupement, les candida-
tures et les offres sont présentées soit 
par l’ensemble des membres du grou-
pement, soit par un mandataire qui jus-
tifie des habilitations nécessaires pour 
représenter les autres membres du
groupement.Un même opérateur éco-
nomique ne peut pas être mandataire
de plus d’un groupement pour un même
marché public.
En vertu de l’article R. 2151-7 du Code
de la Commande Publique, il est interdit 
aux candidats de présenter plusieurs
offres en agissant à la fois en qualité
de candidat individuel et de membres
d’un ou plusieurs groupements
En respect de l’article R. 2161-4 du
Code de la Commande Publique,
l’Acheteur Public fait le choix d’exa-
miner les offres avant les candidatures
Dans ce cadre, conformément aux
dispositions de de l’article R. 2144-4 du 
Code susmentionné, l’Acheteur Public
n’exige que du seul candidat auquel
il est envisagé d’attribuer le marché
public que ce dernier justifie ne pas
être dans un cas d’interdiction de sou-
missionner.
L’examen de la candidature s’opèrera
en respect des articles L. 2141-1 et
suivants du Code de la Commande Pu-
blique; ainsi que des articles L. 2142-1, 
R. 2143-1 et suivants, R. 2144-1 et sui-
vants du même Code.
L’offre la mieux classée sera retenue
à titre provisoire en attendant que le
candidat putatif transmette, sur invi-
tation de l’Acheteur Public, les docu-
ments référencés dans le dossier de
consultation.
5. Examen des offres
Les offres seront jugées en fonction 
des critères énoncés ci-dessous avec 
leur pondération :
1. Valeur technique (45 points) – le
jugement de ce critère s’opérera par 
le biais de sous critères dont le détail 
figure dans le Dossier de consultation 
(D.C.E.) tenu à disposition des candi-
dats.
2. Offre financière proposée (50 points).
3. Valeur environnementale (05 points)
6. Retrait des dossiers de consultation/
modalités de remise des offres
Conformément aux articles R. 2132-7
et suivants du Code de la Commande
Publique, l’Acheteur Public met à dis-
position le dossier de consultation par
voie électronique, sur le profil d’ache-
teur suivant :
https  ://www.marches-securises.fr /
Mot-clé : Villeneuve Loubet
En respect du droit de la commande
publique, la Commune assure la mise
en oeuvre d’une dématérialisation
totale de ses procédures de marchés
publics.
Il sera donc demandé aux candidats de
remettre l’intégralité de leur offre par
voie électronique via le profil d’ache-
teur mentionné ci-avant.
Les offres transmises par toute autre
voie que la voie dématérialisée seront
déclarées irrégulières et rejetées.
Conditions et mode de paiement  : Le
site d’accès est libre après inscription
gratuite
Les frais d’accès au réseau sont à la
charge de chaque candidat.
Date limite d’obtention des Dossiers
de Consultation :
12 décembre 2025 à 11 heures 00.
7. Modalités essentielles de finance-
ment et de paiement.
Conformément aux dispositions des
articles L. 2191-1 et suivants du Code
de la Commande Publique, l’exécution
financière du marché s’opèrera dans
les conditions suivantes :
Les prestations seront financées sur

les fonds propres du budget communal.
Les prestations seront payées au(x) 
Titulaire(s) et au(x) sous-traitant(s) 
de premier rang éventuel(s) dans les 
délais fixés par les articles L. 2192-10, 
R. 2192-10 et suivants du Code de la
Commande Publique; à savoir par man-
dat administratif, après service fait, à
compter de la réception de la demande 
de paiement (correspondant à un bon
de commande) transmise par le Titu-
laire à l’Acheteur Public, dans un délai 
global de trente (30) jours.
Les modalités d’application de ce dis-
positif sont précisées par le décret
n°2013-269 du 29 mars 2013 relatif à
la lutte contre les retards de paiement 
dans les contrats de la commande
publique.
8. Date limite de remise des offres
Le 12 décembre 2025 à 11 heures 00.
9 Procédure de recours
Instance chargée des procédures de
recours : Tribunal administratif de Nice
– 18, avenue des fleurs - 06000 Nice,
Tél.  : 04 89 97 86 00 / courriel  : greffe.
ta-nice@juradm.fr.
Service auprès duquel des renseigne-
ments peuvent être obtenus concer-
nant l’introduction des recours : Greffe 
du tribunal administratif de Nice – 18, 
avenue des fleurs - 06000 Nice, Tél. : 04 
89 97 86 00 / courriel  : greffe.ta-nice@
juradm.fr
10. Renseignements complémentaires
La langue dans laquelle les dossiers
devront être rédigés est : Le Français.
En application de l’article R. 2143-16 du
Code de la Commande Publique, si les
documents fournis par le candidat ne
sont pas rédigés en langue française,
ils doivent être accompagnés d’une
traduction en français.
Pour obtenir tout renseignement
complémentaire, les candidats de-
vront obligatoirement adresser leurs
demandes par voie électronique, via
le profil d’acheteur  : https  ://www.
marches-securises.fr
Le délai minimum pendant lequel le
soumissionnaire est tenu de maintenir
son offre est de 120 jours à compter de 
la date limite de réception des offres.
11. Date d’envoi de l’avis à la publica-
tion
Le 14 novembre 2025

1323A103

COMMUNE DE 
SAINT LAURENT DU VAR

AVIS D’APPEL PUBLIC À LA 
CONCURRENCE

Section 1 : Identification de l’acheteur
Nom complet de l’acheteur   : Ville de 
Saint Laurent du Var (06)
Numéro national d’identification  : 
Type : SIRET - N° : 21060123300302
Code postal / Ville : 06700 Saint Laurent 
du Var
Groupement de commandes : Oui
Coordonnateur du groupement  : Ville 
de Saint Laurent du Var
Section 2 : Communication
Moyens d’accès aux documents de la 
consultation
Lien vers le profil d’acheteur :
https ://www.marches-securises.fr
Identifiant interne de la consultation  : 
2025/024R
L’intégralité des documents de la 
consultation se trouve sur le profil 
d’acheteur : Oui
Utilisation de moyens de communica-
tion non communément disponibles  : 
Non
Nom du contact  : Monsieur le Maire - 
Tél : +33 492124242 - Mail :
commande.publique@saintlaurentdu-
var.fr
Section 3 : Procédure
Type de procédure  : Procédure adap-
tée ouverte
Conditions de participation :
Capacité économique et financière  : 
Enoncées dans le règlement de la 
consultation
Capacités techniques et profession-
nelles : Enoncées dans le règlement de 
la consultation
Technique d’achat : Accord-cadre
Date et heure limite de réception des 
plis :
Mercredi 03 décembre 2025 - 12 :00
Présentation des offres par catalogue 
électronique : Interdite
Réduction du nombre de candidats  : 
Non
Possibilité d’attribution sans négocia-
tion : Oui
L’acheteur exige la présentation de 
variantes  : Non
Identification des catégories d’ache-
teurs intervenant (accord-cadre uni-
quement) :
Services généraux des administrations 
publiques.

Critères d’attribution  : Offre économi-
quement la plus avantageuse appré-
ciée en fonction des critères énoncés 
dans le règlement de la consultation.
Section 4 : Identification du marché
Intitulé du marché : Fourniture, instal-
lation, maintenance et vérification des 
équipements d’alarme incendie et de 
désenfumage des bâtiments commu-
naux- RELANCE Classification CPV  : 
50324200
Type de marché : Services
Description succincte du marché  : 
Fourniture, installation, maintenance et 
vérification des équipements d’alarme 
incendie et de désenfumage des bâti-
ments communaux - Relance suite à 
déclaration sans suite pour redéfinition 
du besoin.
Lieu principal d’exécution  : Commune 
de Saint-Laurent-du-Var
Durée du marché (en mois) : 12
Valeur estimée hors TVA   : 200000 
euros
La consultation comporte des 
tranches : Non
La consultation prévoit une réserva-
tion de tout ou partie du marché : Non
Marché alloti : Non
Section 6  : Informations complémen-
taires
Visite obligatoire : Oui
Détails sur la visite  : Le soumission-
naire devra obligatoirement se rendre 
sur les sites concernés, avant de 
remettre son offre pour apprécier la 
situation et les accès, pour évaluer les 
sujétions et incidences, en particulier 
la manutention et la mise en place du 
matériel.
Une attestation de visite sera alors dé-
livrée par le représentant de l’acheteur
Autres informations complémen-
taires   : Groupement de commandes 
établi entre la Ville de Saint-Laurent-
du-Var et le Syndicat Intercommunal 
de Montaleigne dont la Ville de Saint-
Laurent-du-Var assurera les fonctions 
de coordonnateur.
Accord-cadre mono-attributaire à bons 
de commande avec maximum :
Montant maximum par période pour la 
Ville de Saint-Laurent-du-Var  : 49 000 
€ HT
Montant maximum par période pour 
le Syndicat Intercommunal de Monta-
leigne : 1 000 € HT
La durée de validé du marché est la pé-
riode à l’intérieur de laquelle les bons 
de commande peuvent être émis. Elle 
est fixée à 12 mois à compter de la date 
de notification du marché.
Reconductible 3 fois par tacite recon-
duction, pour la même durée et les 
mêmes montants, sauf dénonciation 
par la collectivité 3 mois avant la date 
d’expiration de chaque période.
Séance d’ouverture des plis non pu-
blique.
Date d’envoi du présent avis 07 no-
vembre 2025

1323A026

Ville de Valbonne (06) 
1 Place de l’Hôtel de Ville 

06560 Valbonne

AVIS D’APPEL PUBLIC  
À LA CONCURRENCE

TRAVAUX

Section 1 : Identification de l’acheteur
Nom complet de l’acheteur : Commune 
de Valbonne (06)
Numéro national d’identification :
Type : SIRET - N° : 21060152200175
Code postal / Ville : 06560 Valbonne
Groupement de commandes : Non
Section 2 : Communication
Moyens d’accès aux documents de la 
consultation
Lien vers le profil d’acheteur : https ://
www.marches-securises.fr
L’intégralité des documents de la 
consultation se trouve sur le profil 
d’acheteur : Oui
Utilisation de moyens de communica-
tion non communément disponibles  : 
Non
Nom du contact  : Marilyn LEJEUNE - 
Tél : +33 493123143 - Mail
servicestechniques@ville-valbonne.fr
Section 3 : Procédure
Type de procédure  : Procédure adap-
tée ouverte
Conditions de participation :
Aptitude à exercer l’activité profes-
sionnelle  : Voir Règlement de Consul-
tation
Capacité économique et financière  : 
Voir Règlement de Consultation
Capacités techniques et profession-
nelles : Voir Règlement de Consultation
Technique d’achat : Accord-cadre
Date et heure limite de réception des 
plis : Jeudi 04 décembre 2025 - 12 :00
Présentation des offres par catalogue 
électronique : Interdite
Réduction du nombre de candidats  : 
Non
Possibilité d’attribution sans négocia-
tion  : Oui
L’acheteur exige la présentation de 
variantes : Non
Identification des catégories d’ache-
teurs intervenant (accord-cadre uni-
quement) : Collectivité territoriale
Critères d’attribution  :
Valeur technique - 50%
Valeur financière - 50%
Section 4 : Identification du marché
Intitulé du marché : VERIFICATION, EN-
TRETIEN ET FOURNITURE D’EXTINC-
TEURS - VERIFICATION ET ENTRETIEN 
DES ALARMES INCENDIE DE TYPE 4, 
DES R.I.A, DES COLONNES SECHES ET 
DES SYSTEMES MANUELS DE DESEN-
FUMAGE
Classification CPV : 50413200
Type de marché : Travaux
Description succincte du marché  : 
VERIFICATION, ENTRETIEN ET FOUR-
NITURE D’EXTINCTEURS VERIFICA-
TION ET ENTRETIEN DES ALARMES 
INCENDIE DE TYPE 4, DES R.I.A, DES 
COLONNES SECHES ET DES SYSTE-
MES MANUELS DE DESENFUMAGE
Lieu principal d’exécution  : COM-
MUNE
Durée du marché (en mois)  : 48
La consultation comporte des 
tranches  : Non
La consultation prévoit une réserva-
tion de tout ou partie du marché : Non
Marché alloti : Non
Section 6  : Informations complémen-
taires
Visite obligatoire : Non
Date d’envoi du présent avis
13 novembre 2025

1323A124

1ER AVIS D’ENQUETE

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE 
PEYMEINADE :

Informe le public qu’il sera procédé sur 
le territoire de la Commune de PEYMEI-
NADE en exécution de l’arrêté munici-
pal n°AR2025-37 du 06/11/2025
A une enquête publique préalable 
concernant le projet de modification 
de droit commun n°2 du Plan Local 
d’Urbanisme.
Les pièces du dossier ainsi que le 
registre d’enquête seront déposés à la 
Mairie de PEYMEINADE, 11 boulevard 
Général de Gaulle 06530 PEYMEINADE
Du 01/12/2025 au 19/12/2025,
de 8h30 à 12h00 et de 13h30 à 16h30 
(samedis, dimanches et jours fériés 
exceptés)
et durant les permanences du commis-
saire enquêteur
Le commissaire enquêteur, Mme 
Claude COHEN se tiendra à la disposi-
tion du public à la mairie de PEYMEI-
NADE  : le lundi 01/12/2025 de 9h00 
à 12h00 et de 13h30 à 16h30, le jeudi 
11/12/2025 de 9h00 à 12h00 et de 13h30 
à 17h00 et le vendredi 19/12/2025 de 
9h00 à 12h00 et de 13h30 à 16h30.
Le dossier sera également consultable 
sur un poste informatique en mairie 
et sur le site internet de la commune 
www.peymeinade.fr
Toutes les observations/propositions 
pourront être consignées sur le re-
gistre d’enquête mis à la disposition du 
public, ou envoyées à l’adresse
urbanisme@peymeinade.fr ou adres-
sées par écrit au Maire ou au Com-
missaire enquêteur qui les joindra au 
registre
L’arrêté d’ouverture d’enquête pu-
blique fixant les modalités de l’enquête 
est affiché pendant un mois en mairie.
A l’issue de l’enquête, le rapport et les 
conclusions du Commissaire Enquê-
teur seront tenus à la disposition du 
public en Mairie aux jours et heures 
habituels d’ouverture et disponibles sur 
le site internet de la commune
www.peymeinade.fr
Le Maire
Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE

1323A091

AVIS AU PUBLIC 

Déclaration de projet  
réalisation d’infrastructures 

multifonctionnelles autour de 
l’agroforesterie, de la 

valorisation énergétique et 
de la logistique au Broc 

CLOTURE de la CONCERTATION 
PUBLIQUE   

Le dimanche 23 novembre 2025
Par la délibération n° 109.10 du 11 juil-
let 2025, le Conseil métropolitain de la 
Métropole Nice Côte d’Azur a prescrit 
l’élaboration de la déclaration de pro-
jet emportant mise en compatibilité 
du Plan Local d’Urbanisme métropoli-
tain (PLUm) concernant la réalisation 
d’infrastructures multifonctionnelles 
autour de l’agroforesterie, de la valo-
risation énergétique et de la logistique 
sur la commune du Broc.
Conformément à cette délibération 
une concertation publique, visant à 
associer les habitants, les associa-
tions locales et les autres personnes 
concernées, a été lancée par voie de 
presse dans les éditions Nice Matin 
des 9 octobre et 29 octobre 2025, celles 
de la Tribune des 10 octobre et 24 oc-
tobre 2025 et mise en œuvre à compter 
du jeudi 23 octobre 2025.
Le public avait la possibilité de s’expri-
mer et faire connaître ses observations 
tout au long de la concertation, selon 
les modalités préalablement annon-
cées par voie de presse et d’affichage 
au siège de la Métropole, en Mairie du 
Broc et sur le site internet de la Métro-
pole Nice Côte d’Azur.
Il est aujourd’hui porté à la connais-
sance du public que la concertation 
publique relative au projet d’infras-
tructures multifonctionnelles autour 
de l’agroforesterie, de la valorisation 
énergétique et de la logistique est clô-
turée le dimanche 23 novembre 2025.
Les observations recueillies seront 
analysées et le bilan de la concertation 
publique présenté au Conseil métropo-
litain de la Métropole Nice Côte d’Azur.

1323A004

Avis au public

Déclaration de projet  
Réalisation d’un Collège  

et de logements à Gattières

CLOTURE de la  
CONCERTATION PUBLIQUE  

Le dimanche 30 novembre 2025

Par la délibération n° 109.6 du 11 juil-
let 2025, le Conseil métropolitain de la 
Métropole Nice Côte d’Azur a prescrit 
l’élaboration de la déclaration de pro-
jet emportant mise en compatibilité du 
Plan Local d’Urbanisme métropolitain 
(PLUm) concernant la réalisation d’un 
collège et de logements à Gattières.
Conformément à cette délibération 
une concertation publique, visant à 
associer les habitants, les associa-
tions locales et les autres personnes 
concernées, a été lancée par voie de 
presse dans les éditions Nice Matin 
des 16 septembre et 4 octobre 2025, 
celles de la Tribune des 12 septembre 
et 3 octobre 2025 et mise en œuvre à 
compter du mercredi 1er octobre 2025.
Le public avait la possibilité de s’expri-
mer et faire connaître ses observations 
tout au long de la concertation, selon 
les modalités préalablement annon-
cées par voie de presse et d’affichage 
au siège de la Métropole, en Mairie de 
Gattières et sur le site internet de Nice 
Côte d’Azur.
Il est aujourd’hui porté à la connais-
sance du public que la concertation 
relative au projet d’un collège et de 
logements est clôturée le dimanche 30 
novembre 2025.
Les observations recueillies seront 
analysées et le bilan de la concertation 
publique présenté au Conseil métropo-
litain de la Métropole Nice Côte d’Azur.

1323A003

JEU CONCOURS

2 places pour le match 

de foot OGCN - OM

PARTICIPEZ SUR

À GAGNER

Restez informé(e)  
en temps réel grâce 
au système d’alerte !

ü Des alertes
pour repérer
votre bien selon
vos critères

ü Des rappels
pour la visite 
de vos biens

i m m o b i l i è r e s

CONNECTEZ-VOUS  
À L’ACTU AZURÉENNE !

Une veille éco,   
Une plateforme 

avec l’ensemble des  
annonces légales du 06

rejoignez le réseau

APPELS D’OFFRES

TRIBUNE BULLETIN CÔTE D’AZUR - n° 1323 du vendredi 14 novembre 2025 29annonces judiciaires & légales
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE E25000040/06

1 Objet du Procès -Verbal de §ynthèse (PVS)

Ce document doit permettre au responsable du projet d'avoir une bonne connaissance des préoccupations

et suggestions du public. ll est aussi un moyen pour le commissaire enquêteur, de faire part, à l'issue de

l'enquête publique, des différentes interrogations issues de son analyse du dossier, des avis des PPA-PPC

et des observations recueillies.

2 Organisation de l'enquête
L'enquête publique s'est déroulée conformément à l'arrêté municipal du 6 novembre 2025, du lundi 1."'

décembre au vendredi 19 décembre 2025 inclus, soit pendant 19 jours consécutifs, à la mairie de

Peymeinade (siège de l'enquête).

La publicité de l'enquête a été réalisée par voie de presse et par affichage à la mairie et sur les lieux habituels

d'affichage de la commune, dans les formes et délais règlementaires.

Un dossier papier a été mis à la disposition du public à la mairie et une version numérique sur le site de la

commune

3 Le déroulement de l'enquête
La commissaire enquêtrice a tenu 3 journées de permanence.

Elle a reçu 9 personnes. Huit d'entre elles étaient directement concernées par les modifications proposées.

Les permanences se sont déroulées dans des conditions satisfaisantes sans noter d'incident particulier

Pour déposer sa contribution, le public disposait outre te registre d'enquête et le courrier traditionnel, de

l'adresse mail urbanisme@pevmeinade.fr

4 Observations du public
4.1. Bilan des observations

Ce projet a mobilisé les participants suivants

9 personnes ont été reçues lors des permanences.)

a

a

a

Deux observations orales {OL et 02) ont été émises par M. FOLCO Yves, Mme CHARENTON Monique et

M. GAILLARD Gérald (O1) et par M. CALVAIRE {02}
Le registre comporte 2 observations {R1 et R2}, écrites respectivement par Mme JOUSSAUME Patricia

et Mme RIHAL Sylvie (intervenant pour son fils Sacha)

Un courrier {11} m'a été remis par Mme MALCOIFFE Josiane, M. BONNlhl André et M. NEDOI{CËLLE

Phillipe, au nom de l'Association des riverains et voisins du chemin privé dénornmé''JChemin des

Ecureuils". Ce courrier comporte six signatures dont celles des personnes qui me l'ont remis.

Enquête Publique du 1"'décembre au L9 décembre 2025

relative à la MDC2 du PLU de Peymeinade
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE Ë25000040/06

o Quinze contributions me sont parvenues via le mail de la commune (M1 à M15)transmises par :

r Mme MERLE Arlette iM1), M. BESTETI Lorenzo (M2), le Collectif Ârbres et Nature à Peymeinade (M3 à

M6 et M1.4), la famille TRABAUD (Valérie M7, Agnès M8, Lucienne M9), Mme TEINAURI Marie {M10),

M. PANCIATICI Mathieu (M11), Mme SALOMON Laetitia {M12), Mme BROUSTEAU Françoise (M1-3),

Mme BALESTRA Marie {M15}

Je précise ici que 13 des 20 contributions me sont parvenues le jour de la clôture de l'enquête

4.2. Analyse des observations

Les contributions explicitement défavorables au projet

M3 à M6 et M14: Procédure MDC inadaptée à l'ampleur des modifications envisagées, absence

d'appréciation des effets cumulés des divers projets sur le centre-ville, et d'analyse du risque radon,

résultant d'une dispense d'évaluation environnementale, protections paysagères juridiquement faibles,

OAP3 qui ne répond pas aux objectifs déclarés {EBC, gabarits et densité, logements sociaux}. PAPAG qui

<< ne sont pas de simples dispositifs conservatoires ou protecteurs ». Demande une réévaluation globale

des projets, avec une analyse environnementale complète et une concertation. Propose un scénario

alternatif basé sur l'utilisation des bâtis existants, une densité modérée, des LS ciblés et des

<< stationnements et accès peu artificialisantes >>-

M7 à M9 : PAPAG du secteur St Marc bloquant tout projet et présentant un risque eu égard à Ia vétusté

des bâtis et aux possibilités de squat.

Les contributions portant des observations sur le projet, sans avis défavorable sur l'ensemble

a O1 : PAPAG Boutiny-Lebon bloquant tout projet, et limitation des terrassements à 2m (zone UA)

empêchant les parkings souterrains

a L1 : S'opposent à l'utilisation du chemin des Ecureuils tel que décrit dans |'OAP3, ce chemin étant privé

M15 : Souligne l'impact des nouvelles constructions sur les infrastructures routières. Regrette la durée

trop courte de l'enquête et de mise à disposition du dossier. Approuve cependant la protection du

patrimoine et des espaces verts.

Les contributions favorable:; au projet

a Rl- et R2 : OAP 3 cohérent en tout point (espaces verts, constructions et mixité de la population)

a M2 : Approuve les PAPAG avenue de Boutiny, souhaiterait que les futures constructions soient limitées

à R+3 et « impérativement accompagnées d'un pourcentage significatif d'espaces verts ,r.

' . MLO, M11, Mt2 et M13 : Favorables à la suppression du PAPAG du Village Neuf et à la création des

deux PAPAG de l'avenue de Boutiny, dispositifs qui permettent de mieux contrôler l'urbanisation.

a

a

a

Enquête Publique du 1*'décembre au 19 décembre 2025

relative à la MDC2 du'PLU de Peymeinade
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Apprécient la nette amélioration du secteur de |'OAP3, ainsi que le renforcement de la protection du

patrimoine.

Les contributions hors enquête

O2 et Ml- : présentent une problématique relative à des parcelles situées à l'extrémité Nord de la
commune non concernée par la MDC2

5 Observations des Personnes Publiques Consultées
Les personnes publiques consultées ont donné leur avis à l'exception de la Région PACA et de la

Chambre des Métiers et de l'Artisanat.

Le détail des avis figure au rapport d'enquête et les réponses de la commune ont fait l'objet d'un

document (document d'information complémentaire) intégré au dossier d'enquête mis à disposition du

public.

6 QUESTIONS DE tA COMMISSAIRE ENQUÊTRICE AU MAÎTRE
D'OUVRAGE

Les observations soulevées par ies contributeurs trouvent souvent ieurs réponses dans le dossier

d'enquête ou dans le « document d'information complémentaire » ajouté à ce dossier avant le début de

l'enquête.

J'aimerais cependant que les quatre points suivants soient éclaircis

Pourquoi avoir fait le choix d'inscrire l'élément paysager appelé "Nature en ville" sur la zone UMb au

lieu d'un EBC plus protecteur des espaces verts ?

a

a

t

a

a

L'utilisation du chemin des Ecureuils dans le cadre de I'OAP3 pourra-t-elle être reconsidérée ?

A quel moment et sous quelle forme sont traitées les infrastructures de déplacement (voiries,

transports, circulations douces...) lors de l'étude d'un projet de construction de logements ?

Quelest l'avis de la commune sur la proposition alternative du Collectif Arbres et Nature à

Peymeinade ?

Fair le 24 décembre 2025

Claude N

nquêtrice

Enquête Publique du 1"'décembre au 19 décembre 2025

relative à la MDC2 du PLU de Peymeinade
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CHAPITRE .1 :  MEMOIRE DE REPONSE SUITE AUX REMARQUES DES PPA SUR LE PROJET 

DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLU 
L’ensemble des avis des personnes publiques associées, de la MRAe et des autorités spécifiques a fait l’objet d’une réponse préalable à l’enquête publique, intégrée au dossier 
d’enquête publique (voir « PIECE E8. Note de réponse avant enquête publique aux avis des Personnes Publiques Associées (PPA) sur le projet de modification de droit commun 
n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Peymeinade» ). 

Comme précisé dans l’introduction de la note de réponse, elle constituait un document d’information, mais ne pouvait être considérée comme une décision finale de la 

commune puisqu’antérieure à l’enquête publique. 

Les éléments portés à l’enquête publique ne remettent pas en cause les réponses apportées dans la note de réponse. La commune maintient donc ses éléments de 

réponse. 
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CHAPITRE .2 :  MEMOIRE DE REPONSE AUX OBSERVATIONS DU PUBLIC EMISES DURANT 

L’ENQUETE PUBLIQUE 

1. OBSERVATIONS N° O2 ET M1  

 

Avis du Maître d’Ouvrage : 

Les objectifs poursuivis par la modification de droit commun n°2 du PLU ont été définis dans l’arrêté engageant la procédure n°AR2025_21 du 7 

juillet 2025. La procédure n’a pas pour objectif de modifier le classement de la parcelle AK071, ni les règles au sein de la zone UDa.  

Les pétitionnaires sont invités à réitérer leur demande dans le cadre de la concertation sur la révision générale du PLU.  

2. OBSERVATION N°M2  

 

Avis du Maître d’Ouvrage : 

La commune remercie le pétitionnaire de s’être exprimé sur les PAPAG projetés sur l’avenue de Boutiny et prend note des propositions 

réglementaires faites. Le but des PAPAG est de figer les zones en attendant la définition de projets précis.  

La commune va travailler sur ces secteurs et lorsqu’un projet sera défini, une sous-zone avec des règles spécifiques adaptées seront intégrées au 

PLU.  
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3. OBSERVATIONS N°M3, M4, M5, M6 ET M14

Avis du Maître d’Ouvrage : 

Une procédure fondée sur des dispenses répétées et une information fragmentée 

La modification de droit commun n°2 du PLU de Peymeinade s’inscrit effectivement dans une dynamique de renouvellement urbain conduite de 

manière progressive sur plusieurs secteurs de la centralité communale. Toutefois, cette continuité stratégique ne saurait être assimilée à une 

opération unique, chaque procédure d’évolution du document d’urbanisme portant sur un objet, un périmètre et des dispositions réglementaires 

distincts, appréciés conformément au cadre juridique en vigueur au moment de leur élaboration. 

Pour rappel, la modification de droit commun n°1 du PLU avait été soumise à évaluation environnementale, actualisant le socle initial établi en 

2017. 

Conformément aux dispositions du code de l’urbanisme et du code de l’environnement, les autres procédures d’évolutions du PLU, ont fait l’objet 

d’un examen au cas par cas permettant d’apprécier leurs incidences propres, au regard de leur périmètre, de leur nature et de leur degré 

d’avancement. Les secteurs mentionnés relèvent de procédures distinctes, à des stades différents de définition et de mise en œuvre, ne constituant 

pas un programme unique au sens de la réglementation environnementale. 

Au sein de chaque évolution du PLU, il a été vérifié que les modifications apportées ne modifiaient pas de manière substantielle les équilibres 

environnementaux précédemment analysés, ni n’engendraient d’incidences notables nouvelles à l’échelle de la modification considérée. 
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Par ailleurs, les projets mentionnés s’inscrivent dans des secteurs déjà urbanisés, desservis par les réseaux et infrastructures existants, et pour 

certains visent une densification et une optimisation du foncier, limitant ainsi les effets d’étalement urbain. À ce titre, les incidences potentielles, 

notamment en matière de consommation d’espaces, de déplacements, de nuisances etc. , ont été appréciées au regard de l’état initial des sites 

et des dispositions réglementaires applicables. 

Si la commune est attentive à la nécessité d’une vision d’ensemble de son développement urbain, celle-ci est portée à l’échelle du projet de 

territoire et du PADD, qui constituent le cadre stratégique global du PLU. Les procédures d’évolution successives traduisent cette stratégie sans 

pour autant constituer une fragmentation volontaire, mais bien une mise en œuvre progressive et réglementairement encadrée des orientations 

définies. 

En conséquence, la conclusion d’absence d’incidences notables pour la modification de droit commun n°2 repose sur une analyse proportionnée 

à son objet et à son périmètre, conforme aux exigences du cadre réglementaire applicable, sans préjudice d’une vigilance continue portée aux 

effets cumulés à l’échelle communale dans les futures évolutions du document d’urbanisme.  

Un enjeu sanitaire objectivable non évalué : le risque radon + précision complémentaire sur le risque radon (rappel factuel) 

Il est rappelé que le classement de la commune de Peymeinade en zone 3 à potentiel radon significatif résulte de la cartographie nationale 

établie par les autorités de l’État et s’applique de manière uniforme à l’ensemble du territoire communal. Ce classement, intervenu 

postérieurement à l’approbation du PLU en 2017, constitue un cadre réglementaire général qui ne préjuge pas, à lui seul, de l’existence 

d’incidences nouvelles ou spécifiques liées à une évolution ponctuelle du document d’urbanisme. 

La modification de droit commun n°2 du PLU ne crée pas de zones d’urbanisation nouvelles et n’a pas pour effet d’ouvrir à l’urbanisation des 

secteurs jusqu’alors naturels ou agricoles. Elle s’inscrit dans des espaces déjà urbanisés, au sein desquels les constructions existantes sont d’ores 

et déjà soumises au régime réglementaire applicable en matière de prévention du risque radon. 

La prise en compte opérationnelle du risque radon relève en premier lieu du cadre réglementaire applicable aux constructions, notamment à 

travers les dispositions du code de la construction et de l’habitation et de la réglementation technique imposant, en zone 3, des mesures 

constructives spécifiques (dispositions de ventilation, étanchéité des planchers bas, traitements adaptés des sols). Ces exigences s’imposent aux 

projets au stade des autorisations d’urbanisme et de la conception des bâtiments, indépendamment des orientations du PLU. 

S’agissant des terrassements et des opérations de renouvellement urbain évoquées, leur mise en œuvre concrète est encadrée à l’échelle des 

projets, lesquels devront intégrer les prescriptions réglementaires en vigueur ainsi que, le cas échéant, les recommandations sanitaires de l’État. 

La modification du PLU n’a ni pour objet ni pour effet de déroger à ces obligations. 
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Dans ce contexte, l’absence d’analyse spécifique dédiée au radon dans le cadre de la modification de droit commun n°2 ne traduit pas une 

méconnaissance de l’enjeu sanitaire, mais résulte d’une appréciation proportionnée à l’objet et au périmètre de la procédure, celle-ci n’induisant 

pas de changement de nature ou d’intensité de l’exposition des populations par rapport à la situation existante. 

La commune demeure néanmoins attentive à l’évolution des connaissances sanitaires et réglementaires en la matière et veillera, lors des futures 

évolutions de son document d’urbanisme ou dans le cadre des projets opérationnels, à rappeler les obligations et recommandations applicables 

afin de garantir une protection adéquate de la santé des habitants. 

Protections environnementales et patrimoniales affichées : portée réelle et cohérence territoriale 

Les dispositifs mobilisés dans cette procédure ont été définis au regard de l’objet et du périmètre de la modification, qui ne visait ni une refonte 

globale des protections environnementales, ni la création de nouveaux régimes de protection lourds tels que les Espaces Boisés Classés (EBC) sur 

le secteur mentionné. Le recours à la protection de type « éléments paysagers » s’inscrit dans les outils expressément prévus par le code de 

l’urbanisme (article L151-19) pour identifier et préserver des composantes paysagères et végétales d’intérêt, sans pour autant figer de manière 

excessive des secteurs urbains appelés à évoluer dans le cadre d’opérations de renouvellement. 

Contrairement à ce qui est avancé, ces protections ne relèvent pas d’un simple affichage, mais constituent des dispositions opposables aux 

autorisations d’urbanisme. Elles imposent notamment la prise en compte des éléments identifiés dans la conception des projets, conditionnent les 

possibilités d’intervention et permettent à l’autorité compétente de refuser ou d’encadrer des aménagements incompatibles avec leur 

préservation. 

Le choix de ne pas recourir à un classement en EBC dans les secteurs concernés résulte d’une appréciation proportionnée, tenant compte de la 

nature des espaces identifiés, de leur inscription en tissu urbain constitué et de la nécessité de concilier les objectifs de protection paysagère 

avec ceux de densification maîtrisée et de renouvellement urbain portés par le PADD. Le régime de l’EBC, n’apparaissait pas adapté à ce contexte 

urbain spécifique. 

Les boisements protégés ne relèvent pas du régime des EBC, mais ils n’en sont pas moins protégés. 

Pour rappel, le régime de protection des EBC bénéficie de nombreuses exceptions qui permettent de lever la protection et de procéder par 

exemple à des abattages.  

Ici la protection choisie au titre de l’article L151-19 du Code de l’Urbanisme indique clairement que les espaces boisés sont à conserver et que 

toutes nouvelles constructions, espaces de stationnement, stockages, etc… sont interdits.  
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Il ne s’agit pas d’un principe, mais bien d’une prescription réglementaire avec laquelle tous les projets de la zone devront être conformes.  

S’agissant des continuités écologiques à proximité de l’OAP n°3, la modification du PLU s’inscrit dans le cadre des orientations déjà définies à 

l’échelle communale, notamment au travers du PADD et du zonage existant. Les protections introduites visent à préserver les éléments structurants 

identifiés sans préjuger des études plus fines qui relèvent du stade opérationnel des projets, où des mesures complémentaires pourront être définies 

et mises en œuvre. 

En matière de patrimoine bâti et de paysages urbains, les protections ponctuelles instaurées ont pour objectif de renforcer la prise en compte 

d’éléments remarquables ou caractéristiques dans des secteurs en évolution.  

Enfin, la commune rappelle que l’effectivité des protections environnementales et patrimoniales repose sur un ensemble d’outils complémentaires: 

règlement du PLU, orientations d’aménagement, prescriptions architecturales, ainsi que le contrôle exercé lors de l’instruction des autorisations 

d’urbanisme. La modification de droit commun n°2 contribue à renforcer ce cadre de manière ciblée et adaptée, sans prétendre se substituer à 

une démarche globale qui sera poursuivie dans les évolutions futures du document (notamment dans la révision générale du PLU en cours). 

Inadéquation du projet au site et inefficacité au regard des objectifs affichés 

Sur l’insertion urbaine et paysagère du secteur OAP n°3 : Le secteur concerné par l’OAP n°3 s’inscrit dans une centralité urbaine identifiée par le 

PLU comme un secteur stratégique de renouvellement et de densification maîtrisée. S’il présente effectivement des caractéristiques paysagères 

et topographiques particulières, il se situe également à proximité immédiate d’équipements, de services et d’infrastructures structurantes, ce qui 

justifie qu’il contribue à l’effort communal de production de logements, comprenant une large part d’unité d’hébergement en résidence sénior, 

et à la limitation de l’étalement urbain. 

L’OAP n°3 encadre l’insertion du projet par des prescriptions relatives à la volumétrie, aux implantations, aux espaces libres et aux séquences 

paysagères, afin de limiter les effets de rupture d’échelle et d’assurer une intégration progressive dans le paysage urbain existant. Pour mémoire, 

le projet envisagé ne pourra s’inscrire que dans le périmètre des espaces actuellement artificialisés. 

Sur la prise en compte des espaces boisés et de l’environnement : la présence d’un Espace Boisé Classé en lisière Sud et Ouest du secteur 

constitue un élément structurant du projet, destiné à préserver les continuités écologiques et à maintenir un écran paysager en limite 

d’urbanisation. Le PLU combine ce dispositif avec d’autres outils réglementaires et orientations (règlement, OAP, prescriptions paysagères) visant 

à préserver la majorité des éléments végétalisés structurants. 
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Cette approche ne saurait être réduite à un simple affichage : elle traduit un arbitrage entre préservation environnementale et renouvellement 

urbain, dans un secteur déjà artificialisé. L’évaluation de l’absence d’incidences notables repose notamment sur le fait que la modification 

n’entraîne pas de consommation d’espaces naturels ou agricoles nouveaux et maintient des continuités écologiques fonctionnelles à l’échelle 

du site. 

A noter qu’à la suite de la demande de la DDTM, le périmètre de l’EBC sera augmenté. 

Sur l’efficacité au regard des objectifs de logement social et de mixité : la commune ne méconnaît pas les difficultés rencontrées en matière de 

production de logements sociaux, telles que relevées par les services de l’État. Toutefois, la modification de droit commun n°2 du PLU n’a ni pour 

objet ni pour vocation de répondre, à elle seule, à l’ensemble des obligations issues du contrat de mixité sociale ou du Programme local de 

l’habitat en cours d’élaboration. 

L’OAP n°3 s’inscrit dans une stratégie plus globale et progressive de rattrapage, en identifiant un secteur susceptible d’accueillir une part 

significative de logements, dont une proportion de logements sociaux ou abordables. La production attendue doit être appréciée à l’échelle de 

l’ensemble des opérations et des outils mobilisés par la commune, et non isolément au regard d’un seul secteur. 

Par ailleurs, le recours à la densification dans des secteurs bien desservis et déjà urbanisés constitue un levier cohérent avec les objectifs de 

sobriété foncière, même si cette démarche implique nécessairement des choix d’intensification plus marqués que dans les tissus pavillonnaires 

traditionnels. 

Sur la nature et la portée de l’OAP n°3 : Si l’OAP n°3 comporte un niveau de précision supérieur à celui d’orientations générales, celui-ci demeure 

conforme au cadre juridique des OAP tel que défini par le code de l’urbanisme.  

Le degré d’encadrement retenu vise précisément à sécuriser la qualité urbaine et paysagère des projets futurs, sans figer les solutions 

architecturales. La qualification procédurale retenue est donc cohérente avec la nature du document et avec les garanties prévues par le cadre 

réglementaire. 

La commune considère que la modification de droit commun n°2 du PLU procède d’un équilibre entre les enjeux de renouvellement urbain, de 

préservation du cadre de vie, de sobriété foncière et de mixité sociale. Les choix opérés traduisent une stratégie de densification maîtrisée dans 

des secteurs identifiés comme aptes à évoluer, sans remettre en cause les caractéristiques fondamentales du site ni les orientations générales du 

projet de territoire. 
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Existence d’un scénario alternatif cohérent et proportionné 

Il est rappelé que la modification de droit commun n°2 du PLU n’a pas pour objet de définir un projet opérationnel arrêté ni de comparer des 

scénarios d’aménagement à l’échelle fine du secteur de l’OAP n°3. Elle vise à adapter ponctuellement le document d’urbanisme afin de rendre 

possible, à court ou moyen terme, la mise en œuvre d’opérations répondant aux orientations générales du PADD, notamment en matière de 

renouvellement urbain, de sobriété foncière et de production de logements, dont des logements sociaux. 

Sur la prise en compte des alternatives à l’échelle du PLU : La réglementation applicable à une modification de PLU ne requiert pas l’examen 

comparatif détaillé de scénarios alternatifs dès lors que la procédure n’est pas soumise à une évaluation environnementale. Les choix de zonage, 

de volumes et d’orientations ont été définis au regard de l’étude qui a été réalisée entre 2023 et 2024 de manière partagée par le comité consultatif 

composé d’habitants et la commune, permettant de préciser la programmation du secteur et de vérifier sa faisabilité technique (densité, 

environnement, bilan d’opération, etc.). Cette étude présentait divers scénarios d’aménagement. La commune a retenu un scénario final qu’elle 

trouve le plus adapté au secteur compte tenu de l’ensemble des enjeux existants sur la zone. Il avait été envisagé la réutilisation et la valorisation 

du bâti existant. Toutefois, la capacité réelle de ces structures à accueillir des programmes de logements, et notamment de logements sociaux, 

dépend de contraintes multiples (structurelles, fonctionnelles, foncières, juridiques et économiques). 

Sur le caractère proportionné des choix retenus : Contrairement à ce qui est avancé, l’approche retenue ne procède pas d’une option unique et 

figée, mais d’un cadre d’orientations contenues dans l’OAP, laissant une marge d’adaptation aux porteurs de projets.  

L’OAP n°3 n’impose ni un type de programme, ni une forme urbaine unique (elle laisse la possibilité de faire des logements intermédiaires ou 

mitoyens dans la continuité des maisons en bande existantes et des logements collectifs), et permet l’émergence de solutions graduées. 

Sur la cohérence avec le PADD et la stratégie communale : La modification du PLU s’inscrit dans la continuité des orientations du PADD, qui 

privilégient le renouvellement urbain, la limitation de l’étalement et la diversification de l’offre de logements. Les choix opérés traduisent une 

volonté de rendre opérationnelles ces orientations sur des secteurs identifiés comme stratégiques, sans exclure des approches plus progressives 

ou alternatives à l’échelle des projets. 

La commune considère que la modification de droit commun n°2 du PLU ne ferme pas la voie à des scénarios sobres et contextualisés, mais vise 

à créer les conditions réglementaires nécessaires à la réalisation de projets compatibles avec les objectifs de mixité sociale, de sobriété foncière 

et de qualité urbaine. 
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Conclusion et demandes 

Réévaluation des incidences environnementales et sanitaires : La modification de droit commun n°2 ne constitue pas un projet opérationnel, mais 

une adaptation ponctuelle du PLU. Conformément au code de l’urbanisme et au code de l’environnement, l’examen au cas par cas réalisé a été 

proportionné à l’objet de la modification.  

Clarification de la portée des protections environnementales et patrimoniales : Les dispositifs mobilisés (éléments paysagers, EBC partiel, 

prescriptions réglementaires) sont opposables et contribuent effectivement à la préservation des milieux et du patrimoine. Leur portée a été définie 

en cohérence avec le contexte urbain et la nature de la modification, qui ne vise pas à instaurer de nouvelles protections de type strictement 

réglementaire, mais à compléter le dispositif existant de manière proportionnée. 

Cohérence des choix d’aménagement avec les objectifs de mixité sociale : Les orientations de l’OAP n°3 et les choix de densité fixés dans le PLU 

constituent un cadre permettant la réalisation de logements sociaux et d’opérations diversifiées. La modification de droit commun n°2 n’a pas 

pour vocation d’atteindre à elle seule tous les objectifs du contrat de mixité sociale ou du PLH, mais elle crée les conditions réglementaires 

nécessaires à leur mise en œuvre progressive dans le cadre des projets futurs. Conformément à l’avis de l’Etat des compléments seront apportés 

sur ce point (cf. « PIECE E8. Note de réponse avant enquête publique aux avis des Personnes Publiques Associées (PPA) sur le projet de modification 

de droit commun n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Peymeinade »). 

Reconsidération du projet dans un cadre procédural élargi : La modification de droit commun reste conforme à la procédure applicable au PLU 

et ne nécessite pas de réexamen global comme le suggère la demande. Les arbitrages à l’échelle globale du territoire relèvent de la révision 

générale du PLU ou des documents stratégiques supra-communaux.  

La modification de droit commun n°2 du PLU a été élaborée dans le respect des dispositions légales et réglementaires applicables. Elle constitue 

un cadre proportionné, évolutif et suffisant pour permettre le développement de projets urbains compatibles avec les enjeux environnementaux, 

patrimoniaux et sociaux, sans qu’il soit nécessaire d’enclencher une réévaluation exhaustive ou de reconsidérer le projet dans son ensemble à 

ce stade. 

Complément – PAPAG : outil de protection affichée et indice d’une planification fragmentée 

Les PAPAG sont des outils de protection temporaire dont l’objectif est de prévenir des projets inadaptés, en attendant une réflexion d’ensemble 

plus aboutie. Leur mise en place ne constitue pas en soi un projet opérationnel ni une décision définitive, mais vise à sécuriser l’aménagement 

futur en préservant les potentialités foncières et urbaines. 
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Il est exact que les PAPAG sont situés à proximité de l’OAP n°3, de la ZAC Lebon et de secteurs patrimoniaux ponctuellement protégés. Cette 

contiguïté répond à la logique de protection progressive et ciblée des espaces sensibles et à la nécessité de prévenir des constructions 

insuffisamment intégrées en entrée de zone agglomérée. La superposition apparente de dispositifs temporaires ne traduit pas une fragmentation 

inorganisée, mais une démarche graduelle adaptée à la nature évolutive de la centralité concernée. Cela permet une meilleure cohérence 

d’aménagement. 

La commune confirme que la planification globale est définie par le PADD et les orientations du PLU, qui restent les documents structurants. Les 

PAPAG n’ont pas vocation à définir de nouvelles orientations, mais à accompagner l’application des orientations existantes, tout en garantissant 

que les projets futurs soient compatibles avec la vision stratégique de la centralité. La cohérence d’ensemble est donc assurée, même si certains 

périmètres sont temporaires et sectorisés. 

La procédure de modification de droit commun est pleinement adaptée à ce contexte. Elle permet d’instaurer ou de maintenir des PAPAG sans 

remettre en cause les documents d’urbanisme existants et sans anticiper des projets opérationnels précis. La nature cumulative et prospective 

des enjeux identifiés sera traitée lors de futures étapes de planification, notamment dans le cadre de projets opérationnels ou d’éventuelles 

révisions du PLU. 

La mise en place de PAPAG dans le secteur Boutiny-Lebon-OAP n°3 constitue un instrument proportionné, temporaire et légalement adapté, visant 

à sécuriser l’avenir des espaces concernés. Elle n’entrave pas la cohérence globale de la planification urbaine et permet de garantir que les 

projets futurs s’inscriront dans le cadre stratégique défini par le PLU et le PADD. Cet outil est d’autant plus adapté car une révision générale du PLU 

est en cours et qu’il permet de figer des secteurs et de définir des projets qui pourront être traduits dans le nouveau PLU.  

Sélectivité des protections patrimoniales 

La commune prend note des observations formulées concernant la protection des bâtiments identifiés au titre de l’article L.151-19 du Code de 

l’urbanisme et le traitement global du secteur historique Boutiny-Saint-Marc. Elle précise les points suivants : 

La protection accordée à ces quatre bâtiments correspond à une mesure ponctuelle et ciblée, conforme aux dispositions légales et proportionnée 

à l’intérêt patrimonial constaté. Elle vise à garantir la préservation des éléments les plus significatifs du secteur tout en permettant une évolution 

maîtrisée du reste du tissu urbain. Le choix de protéger ponctuellement certains bâtiments ne traduit pas un manque de considération pour le 

reste du secteur, mais une protection adaptée et renforcées pour ces bâtiments. Au-delà des bâtis protégés, le tissu urbain du quartier Saint-Marc 

ne peut pas être considéré comme étant historique, les constructions y sont relativement récentes. 

Il s’agit de venir conforter une politique patrimoniale déjà inscrite dans le PLU.  



 

Commune de PEYMEINADE (Alpes-Maritimes) 

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°2 DU PLU – Mémoire de réponse à l’enquête publique 
2026 

13 

Les OAP encadrent les orientations d’aménagement pour l’ensemble du secteur. Les PAPAG assurent une protection temporaire en prévention de 

projets inadaptés. 

Cette combinaison permet de concilier préservation du patrimoine, flexibilité et évolution progressive du secteur, tout en maintenant la cohérence 

d’ensemble. 

La segmentation des protections ne constitue pas une fragmentation de la planification, mais résulte de la distinction juridique entre : 

- les mesures de protection strictes et ponctuelles,

- les orientations générales de l’OAP,

- et les mesures temporaires de type PAPAG.

Ces dispositifs restent compatibles et cohérents à l’échelle de la centralité, chacun intervenant à l’échelle appropriée à sa finalité. 

Continuités écologiques  

L’analyse écologique réalisée dans le cadre du cas par cas déposé sur la procédure de modification du PLU s’appuie prioritairement sur les outils 

et périmètres réglementaires officiels (Natura 2000, ZNIEFF, EBC, etc.), conformément aux exigences légales et aux pratiques standard en matière 

de planification urbaine. Ces périmètres constituent des références reconnues pour l’évaluation des enjeux environnementaux à l’échelle 

communale. L’analyse et la protection des continuités écologiques ont été intégrées dans le PLU de 2017, la modification de droit commun ne 

vient pas à l’encontre de ces éléments.  

Contribution complémentaire consolidée – précision sur la position exprimée : 

La commune prend acte de la position exprimée quant au niveau de justification et d’encadrement de la modification de droit commun n°2 du 

PLU. Elle considère toutefois que cette appréciation ne saurait être partagée, au regard des éléments suivants. 

La modification de droit commun n°2 du PLU a été élaborée conformément aux dispositions du code de l’urbanisme et du code de 

l’environnement. Son objet, son périmètre et ses effets ont été clairement identifiés et encadrés, et la procédure suivie est pleinement adaptée à 

la nature des évolutions apportées au document d’urbanisme. Les pièces du dossier soumis à enquête permettent d’apprécier de manière 

suffisante les enjeux urbains, environnementaux, paysagers et patrimoniaux concernés, ainsi que la compatibilité des choix retenus avec les 

orientations du PADD. 
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Les insuffisances alléguées relèvent pour l’essentiel de divergences d’appréciation sur l’opportunité des choix d’aménagement et sur le niveau 

de détail attendu, plutôt que de carences juridiques ou méthodologiques du dossier. Or, une modification de PLU n’a ni pour objet ni pour vocation 

de définir des projets opérationnels arrêtés, ni de conduire une évaluation environnementale globale à l’échelle de la centralité communale, dès 

lors que les conditions réglementaires ne l’imposent pas. 

Les dispositifs d’encadrement mobilisés (règlement, orientations d’aménagement, protections paysagères et patrimoniales, périmètres d’attente 

de projet) constituent un cadre opposable et cohérent, proportionné aux enjeux identifiés et suffisant pour prévenir des évolutions inadaptées 

dans l’attente de projets plus aboutis. Leur portée juridique est réelle et permet un contrôle effectif lors de l’instruction des autorisations 

d’urbanisme. 

En conséquence, la commune estime que la modification de droit commun n°2 du PLU est suffisamment justifiée, encadrée et documentée pour 

être approuvée. Elle s’inscrit dans une démarche progressive d’évolution du document d’urbanisme, conforme au cadre réglementaire. 

Sur la portée réelle des PAPAG nouvellement instaurés 

Il est exact que les PAPAG constituent des outils d’anticipation permettant de préserver, à titre temporaire, les conditions d’un aménagement futur 

cohérent. Toutefois, cette nature prospective ne saurait conduire à les assimiler à des projets d’aménagement arrêtés ni à un programme 

d’ensemble au sens de la réglementation environnementale. 

Les PAPAG n’emportent aucune décision sur la nature précise des projets futurs ni sur les évolutions éventuelles de zonage, de gabarits ou 

d’usages. Ils n’ont pas de portée opérationnelle et ne préjugent ni des choix définitifs d’aménagement ni des procédures ultérieures qui pourraient 

être engagées pour les définir. Leur objet demeure exclusivement conservatoire, au sens où ils visent à éviter des constructions ou aménagements 

ponctuels susceptibles de compromettre des orientations générales encore en cours de réflexion. 

La présence de plusieurs PAPAG dans un même secteur de centralité ne traduit pas l’existence d’un projet d’ensemble dissimulé ou fragmenté, 

mais répond à une logique de gestion foncière prudente et graduée, adaptée à un contexte urbain complexe et évolutif. Elle permet d’intervenir 

à l’échelle pertinente de chaque site. 

En conséquence, l’instauration de PAPAG, y compris en articulation avec l’OAP n°3, ne saurait être regardée comme la préfiguration d’un projet 

unique nécessitant, à ce stade, une évaluation environnementale globale.  

Sur les protections environnementales affichées  

Les boisements protégés ne relèvent pas du régime des EBC, mais ils n’en sont pas moins protégés. 
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Pour rappel, le régime de protection des EBC bénéficie de nombreuses exceptions qui permettent de lever la protection et de procéder par 

exemple à des abattages.  

Ici la protection choisie au titre de l’article L151-19 du Code de l’Urbanisme indique clairement que les espaces boisés sont à conserver et que 

toutes nouvelles constructions, espaces de stationnement, stockages, etc… sont interdits.  

Il ne s’agit pas d’un principe, mais bien d’une prescription réglementaire avec laquelle tous les projets de la zone devront être conformes.  

Sur l’ampleur réelle du projet de l’OAP n°3 

Pour rappel, le PLU de 2017 prévoyait une création aux alentours de 1400 logements (inscrits au PADD), cette opération représente ainsi 7 % du 

parc total.  

A noter que le développement de la zone UBb était déjà bien prévu au PADD avec une densité minimale à respecter de 30 logements/ha.  

Il ne s’agit pas d’un nouveau projet, mais d’adapter le PLU existant afin d’y inscrire un projet réfléchi et abouti respectant les objectifs de densité 

fixés dans le PADD et répondant aux besoins et obligations en termes de logements sociaux.   

Sur la procédure retenue  

Il est rappelé que la modification n°2 du PLU n’a pas pour objet de redéfinir les orientations fondamentales du projet de territoire, lesquelles relèvent 

du PADD et, le cas échéant, d’une révision générale du document d’urbanisme. Elle vise à adapter ponctuellement certaines règles et orientations 

afin de répondre à des besoins identifiés, sans remettre en cause l’économie générale du PLU. 

La commune considère que la procédure retenue est pleinement appropriée au contenu et aux effets de la modification n°2 du PLU. Les évolutions 

plus globales et structurantes du projet communal seront examinées dans le cadre de la procédure de révision générale. 
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4. OBSERVATION N°L1  

 

Avis du Maître d’Ouvrage : 

Ce tracé est une proposition résultant de l’étude faite dans le cadre du PAPAG. Le chemin des Ecureuils est un chemin privé et la remarque des 

riverains est tout à fait pertinente. Le tracé de cheminement prévu dans l’OAP sur ce chemin sera supprimé.  

5. OBSERVATIONS N°M7, M8 ET M9 

 

Avis du Maître d’Ouvrage : 

Il convient tout d’abord de préciser que l’instauration d’un PAPAG n’a pas pour effet d’interdire l’entretien, la sécurisation ou la remise en état d’un 

bâtiment existant. Il ne permet pas non plus d’interdire les démarches liées à sa gestion courante. Ce dispositif vise uniquement à éviter la 

réalisation de projets d’aménagement ou de constructions incompatibles avec les orientations futures envisagées pour le secteur, dans l’attente 

d’une réflexion plus globale. Les travaux nécessaires à la sécurisation du bien, à la prévention des dégradations, ou à la mise hors d’eau et hors 

d’air demeurent possibles. 

Le règlement précise ainsi dans sa disposition 3.6 que sont interdites « toutes constructions, sauf pour les constructions de moins de 10 m² de 

surface de plancher ou ne relevant pas d’une adaptation, d’un changement de destination, d’une réfection ou d’une extension limitée des 

constructions existantes (au maximum 30% de la surface de plancher existante et sans dépasser 30 m²)». 

Par ailleurs, la mise en place d’un PAPAG n’entraîne aucune prise de possession ni aucune responsabilité de la commune quant à l’état du bien 

ou à son occupation. La conservation, la sécurisation et la surveillance de la propriété relèvent du propriétaire, indépendamment du classement 

du terrain au document d’urbanisme. 
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La commune entend toutefois les préoccupations exprimées et rappelle que le PAPAG a précisément pour objectif d’éviter des situations 

préjudiciables à moyen terme, en garantissant que l’évolution future du secteur se fera dans un cadre maîtrisé et cohérent. Il s’agit d’une mesure 

temporaire, sans remise en cause du droit de propriété. 

6. OBSERVATIONS N°M10, M11, M12 ET M13

Avis du Maître d’Ouvrage : 

La commune prend acte de ces observations favorables et remercie les pétitionnaires pour leur contribution. 

7. OBSERVATION N°M15

Avis du Maître d’Ouvrage : 

S’agissant des modalités de l’enquête publique, celle-ci a été organisée conformément aux dispositions réglementaires en vigueur. Le dossier a 

été mis à disposition du public pendant toute la durée réglementaire de l’enquête, selon les modalités prévues (supports papier et dématérialisés). 

La durée de dix-neuf jours correspond au cadre légal applicable à une modification de PLU non soumise à évaluation environnementale. La 

commune entend néanmoins les difficultés pratiques évoquées et prend note de cette remarque pour les démarches futures. 

Concernant les infrastructures routières, la commune est consciente des tensions existantes sur le réseau viaire, en particulier dans le secteur du 

centre-ville. Les évolutions du PLU s’inscrivent dans une logique de renouvellement urbain visant à limiter l’étalement et à concentrer le 
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développement dans les secteurs déjà équipés. Les questions de circulation et de capacité des voiries font l’objet d’une attention particulière et 

relèvent également des projets opérationnels, qui devront intégrer les aménagements nécessaires pour accompagner les constructions nouvelles. 

La commune prend par ailleurs note de l’approbation du pétitionnaire concernant la protection du patrimoine bâti et la préservation des espaces 

verts. 

8. OBSERVATION N°O1

Avis du Maître d’Ouvrage : 

Il convient de rappeler que le PAPAG a pour objectif principal de préserver temporairement les conditions d’un aménagement futur cohérent et 

d’éviter des interventions ponctuelles susceptibles de compromettre l’élaboration d’un projet global. Il ne constitue pas une interdiction définitive 

de construire, mais un cadre transitoire permettant de garantir la cohérence future de l’aménagement. 

Ces mesures visent à concilier la possibilité de réaliser des projets futurs avec la protection de l’environnement et la sécurité des constructions 

existantes et à venir. Les dispositions du PAPAG et les limites de terrassement pourront être ajustées ou précisées lors de la présentation d’un projet 

opérationnel, dans le respect des orientations du PLU et des prescriptions techniques en vigueur. 

9. OBSERVATIONS N°R1 ET R2

Avis du Maître d’Ouvrage : 

La commune remercie les pétitionnaires pour leur remarque et n’a pas de réponses à y apporter. 
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CHAPITRE .3 :  MEMOIRE DE REPONSE AUX QUESTIONS DE LA COMMISSAIRE 

ENQUETRICE AU MAITRE D’OUVRAGE 

Avis du Maître d’Ouvrage : 

Le choix de ne pas recourir à un classement en EBC dans les secteurs concernés résulte d’une appréciation proportionnée, tenant compte de la 

nature des espaces identifiés, de leur inscription en tissu urbain constitué et de la nécessité de concilier les objectifs de protection paysagère 

avec ceux de densification maîtrisée et de renouvellement urbain portés par le PADD. Le régime de l’EBC, n’apparaissait pas adapté à ce contexte 

urbain spécifique. 

Les boisements protégés ne relèvent pas du régime des EBC, mais ils n’en sont pas moins protégés. 

Pour rappel, le régime de protection des EBC bénéficie de nombreuses exceptions qui permettent de lever la protection et de procéder par 

exemple à des abattages.  

Ici la protection choisie au titre de l’article L151-19 du Code de l’Urbanisme indique clairement que les espaces boisés sont à conserver et que 

toutes nouvelles constructions, espaces de stationnement, stockages, etc… sont interdits.  

Il ne s’agit pas d’un principe, mais bien d’une prescription réglementaire avec laquelle tous les projets de la zone devront être conformes. 

Avis du Maître d’Ouvrage : 

Ce tracé est une proposition résultant de l’étude faite dans le cadre du PAPAG. Le chemin des écureuils est un chemin privé et la remarque des 

riverains est tout à fait pertinente. Le tracé de cheminement prévu dans l’OAP sur ce chemin sera supprimé.  
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Avis du Maître d’Ouvrage : 

Cet aspect est examiné dans toute instruction des permis qui seront déposés. 

Pour les 2 PAPAG créés, il sera étudié lors des études qui seront réalisées et avec la consultation des services du Département puisqu’ils bordent 

une route départementale. 

Dans le cas de l’OAP n°3, cela a déjà été examiné lors de l’étude réalisée dans le cadre du PAPAG et a conduit à proposer des logements moins 

générateurs de flux automobile (résidence seniors), en moins grand nombre que ce que le PLU actuel permettrait, avec un sens de circulation à 

l’intérieur de la zone et la création d’un emplacement réservé pour du stationnement public complémentaire.  

Avis du Maître d’Ouvrage : 

Point 1 : Il est prévu qu’une des maisons existantes puisse être conservée. Les deux anciennes usines sont des bâtiments en mauvais état, sans 

aucune qualité architecturale et ne répondant en rien aux normes de construction actuelles (sismique, thermique, etc..). Cette option ne peut 

donc pas être retenue.  

Point 2 : La densité proposée représente une diminution substantielle par rapport aux possibilités offertes actuellement. La mise en place du PAPAG 

a gelé ce foncier jusqu’en 2027. Si cette modification n’intervenait pas, la possibilité d’urbanisation serait beaucoup plus élevée. En outre, ce 
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schéma a été concerté dans le cadre d’un comité consultatif ouvert aux citoyens et aux associations. Ce collectif aurait pu s’y inscrire et faire 

des propositions. Enfin, cette étude a aussi examiné l’aspect économique du programme car il importe de s’assurer qu’il serait viable pour un 

opérateur, ces terrains n’étant pas communaux. 

Point 3 : Le projet est essentiellement dirigé vers les seniors et prend en compte le PLH et le contrat de mixité sociale signé avec l’Etat. C’est donc 

bien ce qui a été fait. 

Point 4 : Il est tout à fait possible de prescrire des solutions peu artificialisantes pour le stationnement. Le PLU pourra être complété dans ce sens 

(notamment l’OAP). 
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Avis conforme n° 004992/KK AC PLU 

de la Mission Régionale d’Autorité environnementale 

Provence - Alpes- Côte d’Azur

concluant à l’absence de nécessité 

d’évaluation environnementale de la

modification de droit commun n°2 du plan local d’urbanisme

de PEYMEINADE (06530)

ANNEXE 5



La Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) PACA ,

Vu  la  directive  n°2001/42/CE  du  Parlement  européen  et  du  Conseil  du  27  juin  2001  relative  à
l’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l’environnement et notamment son
annexe II ;

Vu le Code de l’urbanisme, notamment ses articles L.104-1 à L.104-8 et R.104-33 à R.104-37 ;

Vu le décret n° 2022-1165 du 20 août 2022 portant création et organisation de l’Inspection générale de
l'environnement et du développement durable (IGEDD) ;

Vu l’arrêté du 30 août 2022 portant organisation et règlement intérieur de l’Inspection générale de
l’environnement et du développement durable ;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l’autorité environnementale ;

Vu le décret 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives à l’évaluation
environnementale des documents d’urbanisme et des unités touristiques nouvelles ;

Vu les arrêtés du ministère de la Transition écologique des 19 juillet 2023 et 22 février 2024 portant
nomination de membres de Missions régionales d’autorité environnementale de l’Inspection générale
de l’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu la décision de la MRAe du 21 septembre 2023 portant délégation à Philippe Guillard, président de la
Mission  régionale  d’autorité  environnementale  (MRAe)  PACA,  Jean-Michel  Palette,  Jean-François
Desbouis,  Jacques  Legaignoux  et Sandrine  Arbizzi,  membres  de  l’IGEDD,  pour  statuer  sur  les
demandes d’examen au cas par cas relevant du Code de l’urbanisme ou du Code de l’environnement ;

Vu la réception initiale enregistrée sous le numéro 004992/KK AC PLU en date du 22/08/2025, relative
à la  modification de droit commun n°2 du plan local d’urbanisme de la commune de  PEYMEINADE
(06530) déposée par la commune de PEYMEINADE en application des articles R104-33 à 37 du Code
de l’urbanisme (CU) ;

Considérant que la commune de PEYMEINADE, d’une superficie de 10 km², comptait 8491 habitants
(recensement INSEE 2022) ;

Considérant que le plan local d’urbanisme (PLU), approuvé le 14/12/2017, a fait l’objet d’un avis de la
MRAe PACA en date du 19/01/2017 et est mis en révision depuis 15/03/2023 ;

Considérant que la modification de droit commun n°2 du PLU a pour objet de :

 modifier les documents graphiques du règlement pour :

◦ supprimer le périmètre d’attente de projet d’aménagement globale (PAPAG) à l’ouest du
« Village Neuf » d’environ 2,8 ha et créer à la place le sous-secteur urbain Ubb, afin de
permettre son aménagement dans le cadre d’une opération de renouvellement urbain ;

◦ créer deux nouveaux PAPAG pour le secteur de Boutiny/Lebon et pour le secteur Saint-
Marc ;

◦ adapter le périmètre et le règlement de la zone de mixité sociale Umb, afin de préserver
une zone boisée existante sur le site ;

◦ compléter les éléments patrimoniaux identifiés et protégés au titre du L151-19 (CU) ;

 modifier le règlement écrit pour :

◦ intégrer les dispositions écrites du sous-secteur UBb correspondant au secteur de « Village
Neuf », suite à la suppression du PAPAG ;

◦ créer deux nouveaux PAPAG pour une durée de cinq ans et opposables à compter de la
date d’approbation de la modification de droit commun n°2 ;
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◦ adapter le règlement et le périmètre de la zone de mixité sociale Umb, afin de préserver
une zone boisée existante sur le site ;

◦ compléter les éléments patrimoniaux identifiés et protégés au titre du L151-19 CU ;

 modifier les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) pour :

◦ créer l’OAP n°3 :  secteur UBb « Secteur Village Neuf » dans le cadre de l’opération de
renouvellement urbain ;

◦ corriger les éventuelles erreurs matérielles notamment l’implantation et les volumétries des
constructions de l’OAP n°1 : secteur 1AU « Centre ville / Espace Lebon » ;

Considérant qu’au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus par la MRAe, la modification de droit commun n°2 du plan local d’urbanisme de la commune de
PEYMEINADE (06530) n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur l’environnement et sur
la  santé  humaine  au  sens  de  l’annexe  II  de  la  directive  2001/42/CE  du  27  juin  2001  relative  à
l’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l’environnement ;

REND L’AVIS CONFORME QUI SUIT :

Le  projet  de  modification  de  droit  commun  n°2  du  plan  local  d’urbanisme de  la  commune  de
PEYMEINADE (06530) ne nécessite pas d’évaluation environnementale.

Conformément à l’article R104-33 du Code de l’urbanisme, la commune de PEYMEINADE rendra une
décision en ce sens.

Le présent avis ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut être soumis par
ailleurs. Il ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de  modification de droit commun n°2 du
plan  local  d’urbanisme de  la  commune  de  PEYMEINADE (06530) est  exigible  si  celui-ci,
postérieurement au présent avis, fait l’objet de modifications susceptibles de générer un effet notable
sur l’environnement.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquête publique ou de mise à disposition du public.

L’avis est mis en ligne sur le portail internet de l’évaluation environnementale.

Fait à Marseille, le 22 octobre 2025

Pour la Mission Régionale d’Autorité environnementale,

Philippe GUILLARD, président de la MRAe PACA

Avis conforme N°004992/KK AC PLU du 22/10/25 sur la modification de droit commun n°2 du plan local d’urbanisme de PEYMEINADE
(06530)

https://evaluation-environnementale.developpement-durable.gouv.fr/#/public/portalReviews


0 0 5 - 2 1 06 0 09 53 - 2025772 6 -D8L2025 0 62 -DË
ReÇu le 28/1,7/2025
Publ1é Le 28/It/2025

ÀR Prefecture
$2-

aite enquè\eit\
DEL2025 062

ÇOHÉN

MAIRIE DE PEYIVIEINADE

EXTRAIT
du registre des délibérations du Conseil Municipal

Séance du 26 novembre?02S
19H00

OBJET : Modification de droit commun no2 du PLU : décision de ne pas réaliser d'évaluation
enüronnementale suite à l'avis conforme de I'autorité environnementale

Le Conseil Murucipai de la commune de Peymeinade, dûment convoqué ie 19 novembre 2025,
s'est réuni ie mercredi 26 novembre 2A25 à l9 heures 00 en salle du Conseil Municipal. sous la
présidence de Monsieur Philippe SAI|ITE-ROSE FANCHINE, Maire.

PRÉSENTS: M. Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE - Mme Catherine SEGUIN - M. Marc
BAZAIGETTE - lU. Michel DISSAITX - Mme Aleth CORCIN - M. Pierre FAITRET -
- M. Jean-Luc FRANÇOIS - M. Christian PERTICI - M. Emmanuei REDA - M. Gilles
CHIAPELLI - Mme Fabienne WALLON - M. Pierre-François DERACHE - Mme Mireille JELIDY
- Mme Sophie PERCHERON - Mme Patricia DI SAI.iTO - M. Joseph MATTIOLI - M. Eric
VIDAL - M. Didier MOUTTÉ - Mme Audrey MOUTTÉ.

AB§ENTS EXCUSES SANS POIJVOIR: Mme Huguette LACROIX - M. Jean-Michel
BAT-TESTI - M. Yann GAMAIN - Mme Laetitia IIiNOCENTI.

ABSENTS EXCUSES AVEC POUVOIR: Mme Catherine LE ROLLE - Mme Andrée
MARCKERT - Mme Evelyne HIRELLE - M. Christian LEBEGUE - Mme Odile DESPLANQUES
- Mme Clansse PIERRE.

POIIVOIRS DE: Mme Catherine LE ROLLE à Madame Aieth CORCIi\I
Mme Andrée MARCKERT à M. Michel DISSAUX - Mme Evelyne HIRELLE à Mme Catherine
SEGUIN- M. Christian LEBEGUE à M. Grlles CHIAPELLI - Mme Odile DESPLANQUES à M.
Pierre FAITRET - Mme Clarisse PIERRE à M. Marc BAZALGETTE.

SECRÉTAIRE DE SÉANCE : Pierre-François DERACHE.

Le

ffiffi

NOMBRES DE MEMBRES

Afférents au

Conseil Municipal
En exercice Qui ont pris part

à la déiibération

29 29 25
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Considérantpour cela clue laCorr-unune a iait le choixde procéderpar arrêté noAR2025 21 du
7 luillet 2Ç)25 à [a r-nodiflcatior de droit comlnun n'2 du PLU, procédure pius courle que ia révision
générale;

Consitlérant qr-re les ob"jectiÈ de ladrte modiflcation sr:nt les suivants ;

l. Supprin-ier le périmètre d'altentc de projet d'aménageurent giobale (PAPAC) à l'Ouest du
Village Neul et penxettre 1'arnénasementmaîtrisédu secleur. dans le cadre d'une opératinn de

renour. ellement urbain ;

2. Créerdcux nouveaux PAPAG :

3. Adapter 1e périmètre et ie règlement de la zone de rnixité socialelJMb(tenain ex France-
Télécom - In-rpasse Mirabeau) en perrnettant rlûtalrlnent de préserwer une zone boisée existante sur
le site ;

,1. Compléta- les élémerrts patrimoniau-x identrfiés et protégés au titre c1u L151-19 du Code de
l'urbanisrne;

5. Coniger d'éventueiles erreurs matérielles ou pemrettre d'éventuelles mises à jour des

an.nexes du PI.IJ etrou des mentions du Code de l'urbanisme selon les évoiutions réglementaires.

Considérant clue ia modification de droit commun n'? du PLL a fait I'objet d'un examen au cas

par cas ar-rprès de la llission Régicnale d'Autorité environnementale (MRAe) :

Considérant que les incidences du dossier sur les différentes composant€s de
I'environnement, présentées ci-dessous, ont été anaiysées par l'Autorité environnementale dans le
cadre d'un examen dii au cas par cas :

N(' i DENCE S LC(=)L*ÇÇLALE§
. La serv'itude de PAPAG a été suppnmée, le secteur a làit l'objet d'une Orientatron

d'Aménagement et de.Programmation (O,A,P)et de ia création d'un secteur spécifiqueUBb. La
protection paysagère existante est maintenue et I'O,A.P permet de conserver 1'espace boisé en lisière
de zone. Ces espaces boisés contribuent à la Trame Verle et Bleue (TVB) et plus particulièrement
à la protection des continuités écologiques ;

. Le projet de modification de droit corrrn'mn no? a une incidence positive sur
l'écologie et la biodiversité puisqu'il propose notamment de renforcer et de préciser les règles
afiérentes à la présen'ation des espaces paysagers et patnmonraux « Nature en vil1e » sur près de
2300ni'en secteurtiMb. Ces espaces borsés contribuent à la TVB et plus particuiièrement à iâ
protection des continr-rités écologiques.
Les autres points proposés dans la modiflcation de droit commun n"2 n'ont pas d'incidence
écologique (les PAPAG ont notamment été délimrtés sur des secteurs déjà urbanisés).
L'ensemble des points traités dans la modificatron de droit cornmun no2 est situé en dehors des

ZMEFF, site Nattra 2000 et zones humides.
. La modificati.on de droit commun no2 a ainsi des incidences positives sur 1'écologie.

INCIpENCES Stn LESIUSQUES r\IATLRELS
L'ensemble des points traités dans la mr:dification de droit commun n"2 est situé en dehors des

secteurs de risques inondation (A7-I) et feu de forêt (PPRIF). Toutefois, corlurle ia majeure partie
de la commune, les secteurs sont silués en aléa moyen retrait et gonflement d'argiles.

. La mocLhcation de droit commun uo2 n'a pas d'incidence sur ies risques naturels.

I{ÇILENCES SUR LE PA_Y§@
. La serv'itude de PAPAG a été supprimée, Ie secteur a fait i'objet d'une OAP et d'un secteur

spécifique tBb. La protection paysagère existante est maintenue et I'OAP permet de conserver la
majeure partie de la zone boisée cn lisière de zone ;

' Le projet de modification de droit commun no2 vient préciser les règles afférentes à la
préservaiiorr des espaces paysagers et patnmoniaux « Nature cn ville » sur près de 2300m'? en

secteur UIr{b. Ces espaces boisés ont un réel intérêt paysager.
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C'esl pourquoi, ii est proposé au Conseil iVlunicrpal cleprendre acte de i'avis coirtbmtecle la

l\4ission Régionale d'Autorité Fnvironnernentalc (l\,IRAe) précisant que le dossrer de modilicaLiou
de droit cotnrrult n"2du PLLj ne nécessite pas la réalisation d'unc évaluattouenvironncrncntaleel
Ce décider de rre pas réaliseld'évalualion environnementale dans lc cadre dc la modifrcation de

clroil conulun no2 ilu Plar-r Local d'Urbzrrrisnre.

Après en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :

DI,l PRENDRE ÂCTE de l'avis confonae dc la Missron Régionale d'Autotité
Environnementale(lv{RAe) précisant quc le dossier de modification de droit conrmur.t

no2 du Plan Locai d'Urbanisme ne nécessite pas la réalisation d'une
évaluation environnemenlale :

DE NE PAS REALI§ERd'évaluation environnementale dans le cadre de la
modification de droit coilrnun no2 du Plan Local d'Urbanisme.

voT4:

POUR: 19
lvf. Philippe SAINTE-ROSE FANCHT\{E - lvlme Catherine SEGUIN (2) - M. Marc
BAZALGETTE (2)- M Michel DISSAUX (2) - Iv1me Aletli CORCN (2j - M. Piene
FALRET (2) - M. Jean-Luc FRANÇOIS - lvl. Clristian PERTiCI - M. Emmanuel
REDA - Ivî" Giiles CHIAPELLI (2) - Mrne Fabienne WALLON - M. Pierre-François
DERA.CHE - Mure Mrreilie JEUDY.

CONTRË:6

Mme Sophie PERCHERON - Mme Patricia DI SANTO - M" Joseph MATTIOLI -
M. Eric VIDAL - M. Didier MOUTTÉ - Mme Audrev MOUTTÉ.

Le À,Iaire,

Philippe SAI§ITE-ROSE FANCHINE
Le Secrétaire de séance,
Pierre-François DERACHE
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