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6. EVALUATION DES SENSIBILITES ECOLOGIQUES

2017

L'évaluation des sensibilités est issue d'une analyse croisée de la nature des habitats naturels, des habitats des
espéces recensées ainsi que de la sensibilité des milieux a une perturbation. Concemant la faune qui constitue
I'essentiel des enjeux recensés, le tableau ci-aprés permet d'évaluer les sensibilités pour les espéces et cortéges

relevés .

Niveau

d'enjeu local

Niveau de
sensibilite

Commentaires

Les  habitats  concemés  par
[ o 'aménagement ne présentent pas de
| Coﬂ:g;ﬂ::gseces grand _intérét' pour  ces espéces,
Amphiblens | anthropophiles (Crapaud | Faible Faible | Susceptibles dexploiter la zone de
commun, Rainette maniere ponf:tuelle: .
méri di'onale) Subsmte; néanmoins un risque de
destruction  d'individus en phase
chantier
Lézard des murailles Faible Faible Bonne résilience de ces especes qui
trouverant de plus avec ['aménagement
Reptiles de la zone de nouveaux habitats mais
Tarente de Maurétanie Faible Faible pourraient subir néanmoins une
prédation accrue.
Cortéges d'especes
communes Faible Faible Bonne résilience de ces especes.
anthropophiles
b | R . Risque de destruction d'individus et
Petit duc scops Modéré d'habitat de reproduction
pAl = Nécessité de mesures
Avifaune Les  habitats  concernés  par
Faible I‘aminagement ne présentent pas de
rand intérét pour ces espéces,
Cortége de chiropteres | (absence de ! gusceptibles d’eSploiter la zow?e de
communs (Pipistrelle | 9ie. potentiel Faible maniére ponctuelle.
commune, efc.) enncigﬁss;;a g Aucun gite avéré ou potentiel n'a été
mis en exergue dans le cadre de fétat
initial

Tableau 12 : Synthese des sensibilités vis-a-vis de la faune

=

Bien que peu d'enjeux aient été mis en évidence, les espéces faunistiques identifiées, communes pour la
plupart, sont néanmains protégées par la réglementation. L'aménagement de Boutiny sud étant susceptible
de porter afteinte aussi bien aux individus qu'aux hahbitats de ces espéces, le respect des mesures
d'atténuation est des lors nécessaire.
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7. PRECONISATIONS

Des mesures d'atténuation devront étre envisagées pour garantir la préservation des espéces faunistiques &
enjeu mises en évidence, qui bien que d'enjeu faible pour la plupart sont néanmoins protégées par la
réglementation nationale :

- Conserver la zone boisée favarable au Petit duc scops en lintégrant aux espaces verts projetés ;

- Limiter Jes emprises du chantier, ou les zones éventuelles de dépdts, aux espaces déja altérés : si
possible, baliser les limites du chantier pour éviter tout débordement dans les habitats périphériques
sensibles ;

- Adopter un calendrier de travaux qui évite la période de reproduction des oiseaux et reptiles communs
protéges (avril & fin juillet). Le démarrage des opérations devra se faire & I'automne et se dérouler
ensuite sans inferruption.

- La ZAC dans son ensemble devra conserver des espaces non imperméabilisés. Les espaces verts et
jardins des futurs logements devront intégrer dans leur conception des plantations d'arbustes locaux et
des espaces d’herbacées spontanées.

- Les chauves-souris sont en grande majorité lucifuges & cause de I'éblouissement que les éclairages

occasionnent
o Il convient de privilégier les minuteries, les lampes basses-prassions et les réflecteurs
de iumiéres ;
o liestfortement contre-indiqué d'utiliser des halogénes et des néons ;
o Eclairage vers le sol uniquement et de maniére limitée ;
o Eclairage de sécurité & déclencheur de mouvement ou IR ;
o Utilisation d'ampoules au sodium et installation minimale de lampadaires, vérification
de leur puissance.
des voies de déplacement de mise en valeur ;
Eclairage bon : le est dirigé vers le  Eclairage hon : le flux est difigé du haut vers le
bas et aucun flux n'est émis au-dessus du plan bas. La végétation n'est pas éclairée et la pollution
horizontal. La poliution lumineuse est limitée. lumineuse est limitée.

Une rétention de 3 00m3 étant prévue dans le cadre du projet, il conviendrait, au regard des amphibiens
contactés au sein de la zone d'étude, de prévoir un bassin végétalisé présentant des berges en pentes
douces permettant ainsi aux individus de pouvoir sortir de I'eau aisément.
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e du 30 mars

Afférents an En exercice Qui ont pris part
Conseil Municipal 2 la délibération

29 29 29

Délibération n° 2017-022 : Aménagement du ceeur-ville — ZAC « Espace Lebon » : Approbation

du de création de la ZAC et décision de ondela

Le de la mars 201
le 17 en de Mon
DELHOMEZ, Maire.

PRESENTS : M. Gérard DELHOMEZ - M. Jean-Claude ZEJMA - Mme Nathalie DEWEZ - M. Jean-
Marie GUENOT - M. Francis SANCHEZ - Mme Marie-Claude RENARD - M. Rolland MOLINES -
Mme Annick TILLIER - M. Gilbert MORANDI - M. Gérard MONCET - M. Claude TILLIER - Mme

KURATLE - M. Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE - M. Pierre FAURET - Mme Eliette
TROUCHE - Mme Myriam COMANDUCCL

ABSENTS EXCUSES AVEC POUVOIR : M. Renaud BASCHIERA - M. Frangois DELETANG -
Mme Catherine LE ROLLE.

POUVOIRS DE : M. Renaud BASCHIERA 4 Mme Patricia BISSON - M. Frangois DELETANG &
M. Marc BAZALGETTE - Mme Catherine LE ROLLE 2 M. Pierre FAURET.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Gérard MONCET
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COMMUNE DE PEYMEINADE
CONSEIL MUNICIPAL DU 30 MARS 2017

OBJET : Aménagement du cceur-ville - ZAC « Espace Lebon » : Approbation du dossier de
création de la ZAC et décision de création de la ZAC

DOMAINE / THEME : Urbanisme

RAPPORTEUR : Jean-Claude ZEJMA

SYNTHESE
L'ensemble des études préalables permettant la définition du projet d'aménagement et les pitces
régl s la eb con ent
R3 és. a cle du

{'Urbanisme, une concertation publique a été menée auprés de la population et son bilan a été arrété et
approuvé.

I est proposé d'approuver le dossier de création de la ZAC « Espace Lebon » tel quannexé a la
présente délibération et de créer la ZAC.

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment P’article L.2121-29,
Vu le code de Purbanisme et notamment ses articles L103-2, £103-3, L311-1 et R311-1,

Vu la délibération n°160623-03 en date du 23 juin 2016 définissant les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation dans le cadre du projet de la zone d’aménagement concerté (ZAC),

Vu la délibération n°2017-21 en date du 30 mars 2017 approuvant le bilan de concertation publique,

Vu le dossier de création et notamment le rapport de présentation, le plan de situation, le plan de
dél du périmétre,

Vu ’avis en date du 22/03/2017 de I’ Autorité environnementale
Monsieur Jean-Claude ZEJMA expose au Conseil Municipal :

Considérant que la commune a défini, par délibération en date du 23 juin 2016, les objectifs et les
modalités de la concertation dans le cadre du projet de la future Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC) « Espace Lebon » préfigurant le futur ceur de ville,

Cons que la commune a tiré le bilan de la concertation par délibération n°2017-021, que celui-
ci fait état de la bonne tenue et du respect de I’ensemble de modalités définies dans la délibération de
prescription ;

Considérant que le programme du projet porte sur :

o laconstruction de logements libres et sociaux ;

o la construction de locaux d’activités et d’équipements publics;

o Paménagement d’un espace public fédérateur ;

o larecomposition du parking Lebon pour majorer sa capacité actuelle.
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Considérant que le projet de dossier de création de la ZAC a été élaboré a partir de ces grands axes ;

Considérant que, conformément & I’article R.311-2 du code de ’urbanisme, le dossier de création
comporte les éléments suivants :

«a) Un de présentation, qui expose notamment l'objet et la Justification de Il'op n,
l'objet du de a éié retenu ;
c) ndu
d iea ement lorsque celle-ci est requise
en app des articles R. 122-2 et R. 122-3 du
int présente
$ en on de ce

o le périmétre
Le site du projet est stratégique pour le développement de la commune du fait de sa situation
et de son potentiel. Le périmétre de la ZAC porte sur une surface de 2,25 ha.

* o leprogramme global prévisionnel des constructions et des aménagements
Le projet poursuit I’objectif de créer un véritable quartier animé avec des logements, des
activités économiques, des services, des espaces publics. Il prévoit ainsi :

- et sur
3 et
in

- environ 2000 m? de surface de planc activités économiques (commerces,

services a la personne) installées en rez-

- environ 500 m* de surface de plan dédiée 4 des équipements publics (police
municipale, associations, office de touri 5

- une offre en stationnement public s de 190 places ;

- umespace public central et fédérateur composant le quartier ;

- un parc urbain apportant une respiration verte au quartier.

o
la
la

ZAC sera instauré.
le de d'impact définie & l'art. R122-5 du code de
uit i ementale en date du 22/03/2017,

Considérant que la procédure de ZAC comporte deux phases :
o la

le

de

délibération.
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o la phase de «réalisation» qui conduit le conseil municipal 4 approuver le projet de
programme des équipements publics 4 réaliser dans le périmétre de la ZAC, le programme
global des constructions et les modalités prévisionnels de financement.

C’est pourquoi il est proposé au Conseil Municipal de décider de la création de la ZAC et d’approuver
le dossier de création correspondant, de préciser que la part communale de la taxe d'aménagement ne
sera pas exigible dans le périmétre de la ZAC, conformément & l'article L.331-7 5) du code de
l'urbanisme.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré :

- DECIDE de la création de la Zone d'Aménagement Concerté « Espace Lebon ».
- APPROUVE le dossier de création annexé 4 la présente délibération.

- DELIMITE le périmétre de la ZAC, conformément au plan présent dans le dossier de
création annexé 4 la présente délibération.

- PRECISE que la part communale de la taxe d'aménagement ne sera pas exigible dans la zone.
- AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant a signer fout acte et tout document

concourant & la bonne de la présente délibération et entreprendre toute procédure
nécessaire 4 la mise en ceuvre de I'o n d’aménagement projetée.
VOTE : POUR : 16
CONTRE : 3 Mme Nicole KUROTSCHKA - Mme Eliette
TROUCHE - Mme Myriam COMANDUCCI
ABSTENTIONS : 10 Mme Béatrice LACROIX - Mme Maryline

SAUCE - Mme Patricia BISSON (2) - M. Marc BAZALGETTE (2) - Mme Catherine SEGUIN-
KURATLE - M. Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE - M. Pierre FAURET (2) -.

Fait en séance, les jour, mois et an susdits et ont signé au registre les présents.

Peymeinade, le 30 mars 2017

Le Maire,
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Peymeinade, le 2 2 JUIN Zﬂlﬂ
GEM
SAGEM .
Direction Aménagement et Urbanisme - ) 25 JUIN 208
Affaire suivie par B. TCHOBANIAN Monsieur le Directeur
: DAU-324-2018-D 132, rue Le Corbusier COURRIER
83130 LA GARDE
LR avec AR

Objet : ZAC « Espace Lebon » - notification traité de concession

Monsieur le Directeur,

Par délibération n°DEL2018-005 en date du 21 février 2018 recu en Préfecture le 27 février
2018, le conseil municipal a désigné votre société en qualité de concessionnaire concernant

I'aménagement de la ZAC « Espace Lebon »

En date du 30 mai 2018, le traité de cancession a été signé par toutes les parties et transmis au
représentant de 'Etat par la commune le 19 juin 2018.

Conformément & larticle 4.1 du traité de concession, le présent caurrier vaut notification du
traité de concession qui prendra effet 3 compter de la réception dudit courrier en

recommandé avec accusé de réception.

Je vous prie de croire, Monsieur le Directeur, Fexpression de mes de mes salutations
distinguées.

du

PJ : 1 original du trajté de concession et ses annexes

Hotel de Ville - 11 boulevard Général de Gaulle - BP 51 - 06 530 PEYMEINADE
Téléphone : 04 93 66 10 05 - Télécople : 04 93 66 32 68
/ contact :
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Délibération n° 2019-32 : Aménagement du ceur de ville ~ ZAC « Espace Lebon» :
Approbation du dossier de réalisation de la ZAC

Le conseil municipal de la commune de Peymeinade, diment convoqué le 13 juin 2019, s’est réuni le
jeudi 20 juin 2019 en salle du conseil Municipal, sous la présidence de Monsieur Gérard

DELHOMEZ, Maire.

PRESENTS : M. Gérard DELHOMEZ - Mme Nathalie DEWEZ - M. Francis SANCHEZ -
M. Rolland MOLINES - Mme Annick GENDROT-TILLIER - M. Gilbert MORANDI - M. Gérard
MONCET - M. Claude TILLIER - Mme Nicole KUROTSCHKA - M. Jean-Claude ZEIMA -
M. Roger CIVALLERO - M. Jean-Marie GUENOT - M. Jean-Marc CODRON - Mme Maryline
- Mme - - MO Madel - M.
GETTE e . Phi -ROSE - M.
FAURET - Mme Catherine LE ROLLE - Mme Eliette TROUCHE - Mme Myriam COMANDUCCIL.

ABSENTS EXCUSES AVEC POUVOIR: Mme Marie-Claude RENARD - Mme Béatrice
LACROIX - Mme Patricia BISSON - M. Renaud BASCHIERA - M. Frangois DELETANG.

POUVOIRS DE: Mme Marie-Claude RENARD i M. Rolland MOLINES - Mme Béatrice
LACROIX & Mme Maryline SAUCE - Mme Patricia BISSON a4 M. Jean-Marie GUENOT - M.
Renaud BASCHIERA i Mme Eliette TROUCHE - M. Frangois DELETANG a Mme Catherine
SEGUIN,

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Gérard MONCET
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COMMUNE DE PEYMEINADE
CONSEIL MUNICIPAL DU 20 JUIN 2019

OBJET : Aménagement du cceur de ville — ZAC « Espace Lebon » : Approbation du dossier de
réalisation de la ZAC

DOMAINE / THEME : Urbanisme

RAPPORTEUR : Claude TILLIER

SYNTHESE
Par délibé  n du 30 2017, le conseil mun a élac de la « Espace
Lebon» p  la restru jon du ceeur de ville. op d’amé ntaé nfide i la

SAGEM, intervenant en tant qu’aménageur.

Conformément 4 I’article R.311-7, la commune doit constituer un dossier de réalisation de la ZAC
compre 1 des équ ents publics 4 réaliser, le programme global des
constru al elles de cement.

11 est proposé au conseil municipal d’approuver le dossier de réalisation de la ZAC « Espace Lebon » tel
qu’annexé 2 la présente délibération.

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment article L.2121-29 ;
Vu le code de urbanisme et notamment ses articles L.311-1 et suivants, R.311-6 aR.311-9;

Vu la délibération n°160623-03 en date du 23 juin 2016 définissant les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation dans le cadre du projet de la zone d’aménagement concerté (ZAC);

Vu la délibération n® 2017-021 en date du 30 mars 2017 approuvant le bilan de concertation publique ;

Vu la délibération n°2017-022 en date du 30 mars 2017 portant sur [’approbation du dossier de
création de la ZAC et décision de création de la ZAC « Espace Lebon » ;

Vu la délibération n°2018-005 en date du 21 février 2018 portant sur le choix du concessionnaire de la
ZAC « Espace Lebon » ;

Vu le dossier de réalisation établi conformément & Uarticle R. 311-7 du code de ’urbanisme et tel
qu’annex¢ a la présente.

Monsieur Claude TILLIER expose au conseil municipal :

Considérant que par délibération en date 23 juin 2016, le conseil municipal a défini les objectifs de
I’aménagement de la ZAC « Espace Lebon » et les modalités de la concertation conformément aux
dispositions code de I’urbanisme ;

Considérant que par délibération n°2017-021 en date du 30 mars 2017, le conseil municipal a
approuvé le bilan de la concertation ;

DEL2019-32 Page 2sur 4
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Considérant que par délibération n°2017-022 e du 30 le munic a
approuvé le dossier de création et a créé la ZAC « Lebon ent clesL. -1
et R. 311-2 du Code de I’urbanisme ;

Considérant que conformément & I’article R. 311-7 du Code de I’urbanisme, un dossier de réalisation a
été €laboré, tel qu’annex$ a la présente et que celui-ci comprend :

L. Le projet de programme d’équipements publics a réaliser dans la zone,  savoir :

o les équipements publics d’infrastructure internes au projet et nécessaires 4 la desserte et 4 la
viabilisation du quartier : réseau viaire, espace public, assainissement, réseaux divers, espaces
verts, etc.

. les équipements publics de superstructure répondant aux besoins de I’ opération

d’aménagement du quartier : services publics.

IL Le projet de programme global des constructions a réaliser dans Ia zone :

Dans le respect des documents d’urbanisme, et notamment dans le cadre prévu au dossier de création

, le
éco

t
S

un véritable animé avec des logements, des
es publics. Il insi :

* environ 220 logements représentant environ 13 500 m? de surface de plancher, dont :
- environ 47% de logements libres soit environ 6345 m? de surface de plancher,

- environ 23% de logements 4 prix maitrisés soit environ 3105 m? de surface de plancher,

- env 30% de !
4050 e surface

sociaux comprenant une résidence senior de 30/40 lits, soit environ

er,

environ 2000 m? de surface de plancher dédiée a des activités économiques (commerces, services

4 la personne) installées en rez-de-chaussée R

* environ 400 m* de surface de plancher dédié a des locaux accueillant des services publics

ITL. Les modalités prévisionnelles de financement de I’opération d’aménagement échelonnées

dans le temps

Le bilan prévisionnel s’éléve & ce jour 4 9 340 000 € HT incluant la participation communale inscrite
au traité de concession approuvé par délibération en date du 21 février 2018, tel que :

Désignationit

ACQUISITIONSFONCIERE S

ETUDES diverses-et-maltrise-d* uvres

TRAVAUX=

TOTALRECETTESn
Cassions temainsa

Participation-concédanta

DEL2019-32

Bilan-prévisionnel-
H.TX

9-340-000
2:374-3300
615-0040
549096-900=
1259-766m
.

93400000
6-340-000=

3900000

20191

2020K 20213 20224 2023x% 20248 20251 2026%

218971 1:609-108M 2:893-004M 1.280-839 1-389:5131 975-4808 235543 236-543n

k-]
61-500r

n

157471n

H
125.0001
"

12600

1-187-165 1187165 h w X ¥ L]
799072m 790725 790724 79072n 73.072m 79072R 79-072n

14692971  1044.2970 1.6529708 7389370 " "

157471x  157.471n  157471n 1574710 1574711 1574710

‘n o X K
44 125000t 125-000x lzs-ooq
333 B - " |
11 175-00M 475.MMWk 123.007
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Considérant que conformément 4 Particle R.311-7 du code de I’urbanisme, il revient au conseil municipal
d’approuver le dossier de réalisation de la ZAC.

C’est pourquoi il est proposé au conseil municipal d'approuver le dossier de réalisation de la ZAC
« Espace Lebon » tel qu'annexé 4 la présente.

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal décide de :

- APPROUVER le dossier de réalisation de la ZAC « Espace Lebon » tel qu’annexé a la présente

- DIRE que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie. Elle fera [’objet d’une
mention dans un journal diffusé dans le département. Elle sera en outre publiée au recueil des actes
administratifs mentionné a I"article R. 2121-10 du Code général des collectivités territoriales.

YOTE

POUR : 14 M. Gérard DELHOMEZ - Mme Nathalie DEWEZ -
M. Francis SANCHEZ - M. Rolland MOLINES (2) - Mme Annick GENDROT-
TILLIER - M. Gilbert MORANDI - M. Gérard MONCET - M. Claude TILLIER -

M. er LERO - M. RON - Mme Aida AMEUR - Mme
Au M - Mme Mad

CONTRE : 4 Mrme Nicole KUROTSCHKA - Mme Eliette TROUCHE (2) -
Mme Myriam COMANDUCCI.

ABSTENTIONS : 11 M. Jean-Claude ZEJIMA - M. Jean- Marie GUENOT (2) -
M in AL me Cathe (2)
M S M. RET - M LE
ROLLE.

Fait en séance, les jour, mois et an susdits et ont signé au registre les membres présents

Peymeinade, le 20 juin 2019

Le Maire,
Gérard

DEL2019-32
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DEL2019-33

MAIRIE DE PEYMEINADE

EXTRAIT
du registre des délibérations du Conseil Municipal
Séance du 20 juin 2019

NOMBRES DE MEMBRES

Afférents au En exercice Qui ont pris part
Conseil Municipal 4 la délibération

29 29 29

Délibération n° 2019-33: Aménagement du ceeur de ville — ZAC «Espace Lebon»:
Approbation du programme des équipements publics

Le conseil municipal de la commune de Peymeinade, diiment convoqué le 13 juin 2019, s’est réuni le
jeudi 20 juin 2019 en salle du conseil Municipal, sous la présidence de Monsieur Gérard
DELHOMEZ, Maire.

PRESENTS : M. Gérard DELHOMEZ - Mme Nathalic DEWEZ - M. Francis SANCHEZ -
M. Rolland MOLINES - Mme Annick GENDROT-TILLIER - M. Gilbert MORANDI - M. Gérard
MONCET - M. Claude TILLIER - Mme Nicole KUROTSCHKA - M. Jean-Claude ZEIMA -
M. Roger CIVALLERO - M. Jean-Marie GUENOT - M. Jean-Marc CODRON - Mme Maryline
SAUCE - Mme Aida AMEUR - Mme Audrey MOUTTE - Mme Madeleine LERDA - M. Marc
BAZALGETTE - Mme Catherine SEGUIN - M. Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE - M. Pierre
FAURET - Mme Catherine LE ROLLE - Mme Eliette TROUCHE - Mme Myriam COMANDUCCI.

ABSENTS EXCUSES AVEC POUVOIR: Mme Marie-Claude RENARD - Mme Béatrice
LACROIX - Mme Patricia BISSON - M. Renaud BASCHIERA - M. Frangois DELETANG.

POUVOIRS DE: Mme Marie-Claude RENARD a M. Rolland MOLINES - Mme Béatrice
LACROIX & Mme Maryline SAUCE - Mme Patricia BISSON a M. Jean-Marie GUENOT - M.
Renaud BASCHIERA 4 Mme Eliette TROUCHE - M. Frangois DELETANG & Mme Catherine
SEGUIN.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Gérard MONCET

DEL2019-33 Page1surg
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COMMUNE DE PEYMEINADE
CONSEIL MUNICIPAL DU 20 JUIN 2019

OBJET : Aménagement du cceur de ville — ZAC « Espace Lebon » : Approbation du programme
des équipements publics

DOMAINE / THEME : Urbanisme
RAPPORTEUR : Claude TILLIER

SYNTHESE
Par i on du 30 mars 2017, le conseil p la de la ZAC «Esp
Leb la restructuration du cceur de vi é ion uin 2019, le con

municipal a approuvé le dossier de réalisation de la ZAC «Espace Lebon».

Conformément a ’article R.311-8 et au-dela de I’approbation du dossier de réalisation, le conseil
municipal doit approuver de maniére distincte le programme d’équipements publics de I’opération.

11 est donc proposé au conseil municipal d*approuver le programme d’équipements publics de la ZAC
«Espace Lebon ».

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment I’article L.2121-29 ;
Vu le code de !"urbanisme et notamment ses articles 1..311-1 et suivants, R.311-6 4R.311-9;

Vu la délibération n°160623-03 en date du 23 juin 2016 définissant les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation dans le cadre du projet de la zone d’aménagement concerté (ZAC) ;

Vu la délibération n® 2017-021 en date du 30 mars 2017 approuvant le bilan de concertation publique ;

Vu la délibération n°2017-022 en date du 30 mars 2017 portant sur 1’approbation du dossier de
création de la ZAC et décision de création de la ZAC ;

Vu la délibération n°2018-005 en date du 21 février 2018 portant sur le choix du concessionnaire de la
ZAC « Espace Lebon » ;

Vu la délibération n°2019-32 en date du 20 juin 2019 approuvant le dossier de réalisation établi
conformément aux dispositions de Iarticle R. 311-7 du Code de "urbanisme ;

Vu le programme des équipements publics de la ZAC « Espace Lebon », établi conformément aux
dispositions de I’article R. 311-8 du code de I’urbanisme.

Monsieur Claude TILLIER expose au conseil municipal :

Considérant que par délibération en date du 20 juin 2019 et conformément  article R. 311-7 du Code
de I'urbanisme, e conseil municipal a approuvé le dossier de réalisation de la ZAC « Espace Lebon » ;

Cousidérant qu’un programme d’équipements publics a été établi conformément aux dispositions de
I’article R. 311-8 du Code de P’urbanisme et que celui-ci est constitué :

DEL2019-33 Page 2sur4
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Date de réception préfecture : 27/06/2019

des équipements publics d’infrastructure internes au projet et nécessaires  la desserte et 4
la viabilisation du quartier : réseau viaire, espace public, assainissement, réseaux divers,

espaces verts, etc.
des équipements publics de superstructure répondant aux besoins de I’opération
d’aménagement du quartier : services publics.

Déclignation des Maitrise
ouvrages CaltsHT % ZAC  PartZAC % Ville PartVille d'ouvrage Concessionnaire/Gestionnaire
Travaux
préparatoires Démolitions 185 400 100% 185 400 0% 0 SAGEM
Voiries pléton 726 430 90% 653787 10% 72643 SAGEM Ville de Peymeinade
Parking public 2088593 70% 1462015  30% 626 578 SAGEM Ville de Peymeinade
Réseaux Assainissement 131 840 120% 131 840 0% 0 SAGEM Syndicat du canal de Belletrud
Pluvtal 131 840 100% 131 840 a% a SAGEM Ville de Peymeinade
Bassin de rétention 237 158 100% 237 158 0% 0 SAGEM Ville de Peymeinade
Electricité 65 920 100% 65920 0% ¢} SAGEM Enedis
Transfo 630 k 61800 100% 651 800 a% 0 SAGEM Enedis
Réseau AFP 125454 100% 125 454 0% 0 SAGEM Syndicat du canal de 3elletrud
Réseau FT 74160 100% 73 150 0% o] SAGEM Orange
Gaz 27 810 100% 27810 0% 0 SAGEM GRDF
Eciairage oubilc 245 140 90% 220 526 10% 24514 SAGEM Vllle de Peymeinade
Trame verte Parc public 120425 70% 84 298 30% 36 128 SAGEM Ville de Peymeinade
Placette puhlique 381 100 7096 266 770 30% 114 330 SAGEM Ville de Peymeinade
Espacas verts 62830 70% 43981 30% 18 849 SAGEM Ville de Peymeinade
Batiments Services publics 425000 70% 297 500 30% 127 500 SAGEM Vlille de Peymeinade
TOTALHT 5090 300 4070358 1020542
Arrondl
E 1000 000

Programme des dquipement Publics - ZAC ESPACE LEBON

Considérant que conformément a larticle R.311-8 du code de I'urbanisme il revient au conseil
municipal d’approuver le programme des équipements publics de la ZAC ;

Cest pourquoi il est proposé au conseil municipal d’approuver le programme des équipements publics
de la ZAC « Espace Lebon » ;

Apres en avoir délibéré, le conseil municipal décide de :

- APPROUVER e programme des équipements publics de la ZAC « Espace Lebon» établi
conformément aux dispositions de [’article R. 311-8 du Code de I’urbanisme,

- DIRE que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie. Elle fera I’objet d’une
mention dans un journal diffusé dans le département. Elle sera en outre publiée au recueil des actes
administratifs mentionné a I’article R. 2121-10 du Code général des collectivités territoriales.

DEL2019-33 Page3sur4d
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VOTE

POUR: 14 M. Gérard DELHOMEZ - Mme Nathalie DEWEZ -
M. Francis SANCHEZ - M. Rolland MOLINES (2) - Mme Annick GENDROT-
TILLIER - M. Gilbert MORANDI - M. Gérard MONCET - M. Claude TILLIER -

M. er ERO - M. DRON - Mme Aida AMEUR - Mme
Au M Mme Made
CONTRE : 4 Mme Nicole KUROTSCHKA - Mme Eliette TROUCHE (2) -
Mme Myriam COMANDUCCI.

ABSTENTIONS : 11 M. Jean-Claude ZEJMA - M. Jean- Marie GUENOT (2) -
Mme Maryline SAUCE (2) - M. Marc BAZALGETTE - Mme Catherine SEGUIN (2)
M. Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE - M. Pierre FAURET - Mme Catherine LE
ROLLE.

Fait en séance, les jour, mois et an susdits et ont signé au registre les membres présents

Peymeinade, le 20 juin 2019

Le Maire,

Gérard DELHOMEZ.

DEL2019-33
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DEL2021-010

MAIRIE DE PEYMEINADE

EXTRAIT
du registre des délibérations du conseil municipal
Séance du 10 mars 2021

NOMBRES DE MEMBRES
Afférents au En exercice Qui ont pris part
Consetl Municipal x 4 la délibération

29 29 29

Délibération n° 2021-010 : Aménagement du cceur-ville — ZAC « Espace Lebon » : Engagement
d’une procédure de Déclaration d’Utilité Publique (DUP) conjointe a4 ume procédure de
cessibilité des terrains en vue de I’acquisition des terrains situés dans le périmétre de
Popération.

Le conseil municipal de la commune de Peymeinade, diiment convoqué le 03 mars 2021, s’est réuni le
mercredi 10 mars 2021 en salle du conseil municipal, sous la présidence de Monsieur Philippe
SAINTE-ROSE FANCHINE, Maire.

PRESENTS : M. Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE — Mme Catherine SEGUIN — M. Marc
BAZALGETTE — Mme Catherine LE ROLLE — M. Michel DISSAUX — Mme Aleth CORCIN
M. Pierre FAURET — Mme Andrée MARCKERT - M. Jean-Luc FRANCOIS — M. Christian
PERTICI — M. Emmanuel REDA — M. Gilles CHIAPELLI — M. Christian LEBEGUE — Mme Odile
DESPLANQUES —Mme Fabienne WALLON — Mme Nathalie SAGOLS — M. Yann GAMAIN ~

M. Pietre-Frangois DERACHE — Mme Laetitia INNOCENTI — Mme Clarisse PIERRE — M. Gérard
DELHOMEZ — Mme Sophie PERCHERON — Mme Patricia DI SANTO — M. J oseph MATTIOLI ~
M. Didier MOUTTE.

ABSENTS EXCUSES AVEC POUVOIR : Mme Huguette LACROIX — Mme Evelyne HIRELLE —
M. Jean-Michel BATTESTI — M. Eric VIDAL.

POUVOIR DE : Mme Huguette LACROIX 4 Mme Aleth CORCIN — Mme Evelyne HIRELLE a M.
Marc BAZALGETTE — M. Jean-Michel BATTESTI @ Mme Catherine SEGUIN — M. Eric VIDAL a
M. Gérard DELHOMEZ.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Pierre-Frangois DERACHE.

DEL2021-010 Page 1sur4
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DOMAINE / THEME : Urbanisme et foncier

RAPPORTEUR : Jean-Luc FRANCOIS

SYNTHESE

Par délibérations n°2019-032 et n°2019-033 en date du 20 juin 2019, le conseil municipal a
approuvé le dossier de réalisation et le programme d’équipement public de la ZAC « Espace
Lebon».

Afin de mener a bien le projet d’aménagement, il est nécessaire que soit maitrisé I’ensemble des
parcelles comprises dans le périmétre de la ZAC. La commune détient actuellement 94% du
foncier.

La procédure de Déclaration d’Utilité Publique (DUP) a vocation a assurer la faisabilité de
I’opération dans le cas ol les négociations amiables avec les propriétaires privés n’aboutiraient pas.
Conformément au traité de concession, la SAGEM, concessionnaire, est chargée de procéder au
montage des dossiers de DUP pour le compte de la collectivité.

Il est proposé au conseil municipal de décider le lancement de la procédure conjointe de
déclaration d’utilité publique de la ZAC « Espace Lebon » et de cessibilité des terrains nécessaires
a la réalisation de I’opération et d’autoriser Monsieur le Maire & solliciter Monsieur le Préfet en
vue de ’ouverture de I’enquéte publique conjointe & ces deux procédures (enquéte préalable a la
déclaration d’utilité publique et enquéte parcellaire préalable a la cessibilité des terrains).

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 2121-29 et L.2241-1,

Vu le code de I’expropriation pour cause d’utilité publique et notamment les articles L.110-1, L. 121-1
et suivants, R. 121-1 et suivants et L. 131-1 et suivants, R. 131-1 et suivants,

Vu le code de ’urbanisme et notamment ses articles L. 300-1, L. 300-4, 1L..300-5 et suivants,

Vu la délibération n°160623-03 en date du 23 juin 2016 définissant les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation dans le cadre du projet de la zone d’aménagement concerté (ZAC),

Vu Parrété n°AE-F09317P004G de Pautorité environnementale en date du 22 mars 2017 portant
décision de dispense d’étude d’impact & la suite d’un examen au cas par cas,

Vu la délibération n° 2017-021 en date du 30 mars 2017 approuvant le bilan de concertation publique,
Vu la délibération n°2017-022 en date du 30 mars 2017 portant sur 1’approbation du dossier de
création de la ZAC et décision de création de la ZAC « Espace Lebon »,

Vu la délibération n°2018-005 en date du 21 février 2018 portant sur le choix du concessionnaire (la
SAGEM) de la ZAC « Espace Lebon » et approuvant le traité de concession,

Vu la délibération n°2019-032 en date du 20 juin 2019 portant sur I’approbation du dossier de
réalisation de la ZAC « Espace Lebon »,

Vu la délibération n°2019-033 en date du 20 juin 2019 portant sur I’approbation du programme
d’équipement public de la ZAC « Espace Lebon »,

Mensieur Jean-Luc FRANCOIS expose au conseil municipal :

Considérant qu’a la suite de la signature du traité de concession d¢’aménagement en date du 30 mai
2018, la commune de Peymeinade a confié 4 la SAGEM la réalisation de la zone d'aménagement
concerté (ZAC) Espace Lebon,

DEL2021-010 Page 2 sur4



Date de

Considérant que les principes d’aménagement poursuivent les objectifs suivants :
* Retrouver une véritable centralité pour le centre-ville en conservant I’esprit « village »
de Peymeinade ;
» Reépondre a la demande en logement pour tous ;
 Favoriser le développement des activités commerciales st de services ;
Retrouver des licux de rencontres avec des espaces publics accessibles a tous ;
¢ Améliorer les conditions de stationnement en centre-ville

Considérant que le programme global des constructions figurant dans le dossier de réalisation de Ja
ZAC a été revu A la baisse et que la réalisation porte 4 présent sur environ 180-190 logements
maximum dont la surface de plancher se répartit de la maniére suivante :
environ 42% de logements libres (accession)
* environ 20% de logements maitrisés (accession)
environ 38% de logements locatifs sociaux (comprenant une résidence seniors)

Considérant que le programme des équipements publics derniérement modifié prévoit désormais :
- des équipements publics d’infrastructure internes au projet et nécessaires 4 la desserte et 4 la
viabilisation du quartier dout les équipements principaux sont :
e un parking public passé a 180 places
une place arborée
e trois parcs d’environ 6300 m? au total.

- des équipements publics de superstructure répondant aux besoins de I’opération
d’aménagement du quartier qui sont :
la construction de locaux de services publics (environ 500 m?).

Considérant que pour mener & bien ce projet d’aménagement, présentant un caractére d’intérét général,
il est nécessaire d’avoir la maitrise compléte du foncier,

Considérant que la commune est propriétaire de la quasi-totalité de foncier inclus dans le périmétre de
la ZAC (94%) et que le reste appartient 4 des propriétaires privés,

Considérant que la SAGEM, concessionnaire de la ZAC, a pour mission d’acquérir les terrains
restants, que les premiers contacts avec les propriétaires privés ont été pris dans le courant de ’année
2018 et que les négociations sont encore en cours,

Considérant que ces acquisitions sont nécessaires dans la concrétisation du projet : desserte de
I’opération, stationnement et partie d’un parc public,

Considérant que la procédure de Déclaration d’Utilité Publique (DUP) a vocation & assurer la
faisabilit¢ de I'opération dans le cas oil les négociations amiables avec les propriétaires privés

n’aboutiraient pas,

Considérant que conformément au traité de concession (article 8.4), la commune a confié 4 la SAGEM
I’élaboration du dossier de DUP et de cessibilité,

Considérant que les procédures de DUP et de cessibilité, conjointes en application de Iarticle R. 131-
14 du code de I’expropriation pour cause d’utilité publique sont demandées en vue de P’acquisition des
immeubles,

Considérant que la procédure de DUP et de cessibilité n’empéche en rien de continuer la négociation
amiable avec les propriétaires,

DEL2021-010 Page 3 sur 4
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Considérant qu’il appartient au conseil municipal de délibérer pour permettre a la commune de
poursuivre |’aménagement de la ZAC « Espace Lebon » par I'acquisition des terrains restants,

C’est pourquoi il est proposé au conseil municipal, d’engager la procédure conjointe de déclaration
d’utilité publique de 1a ZAC « Espace Lebon » et de cessibilité des terrains nécessaires 2 la réalisation
de "opération et d’autoriser Monsieur le Maire & solliciter Monsieur le Préfet en vue de "ouverture de
I’enquéte publique conjointe 4 ces deux procédures.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide :

- D’ENGAGER la procédure de Déclaration d’Utilité Publique de I’opération de la ZAC Lebon
et de cessibilité des terrains nécessaires a la réalisation de I’opération.

D’AUTORISER Monsieur le Maire a solliciter Monsieur le Préfet en vue de I"ouverture de
I’enquéte publique conjointe 4 ces deux procédures (enquéte préalable 4 la déclaration d’utilité
publique et enquéte parcellaire préalable 4 la cessibilité des terrains nécessaires a la réalisation
de ’opération).

D’AUTORISER Monsieur le Maire 4 prendre toutes les mesures nécessaires et notamment &
signer tout document et acte nécessaires 4 |’exécution de la présente délibération.

VOTE :

POUR: 23
M. Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE - Mme Catherine SEGUIN (2) — M. Marc
BAZALGETTE (2) — Mme Catherine LE ROLLE — M. Michel DISSAUX — Mme Aleth
CORCIN (2) — M. Pierre FAURET — Mme Andrée MARCKERT — M. Jean-Luc FRANCOIS
M. Christian PERTICI — M. Emmanuel REDA — M. Gilles CHIAPELLI — M. Christian
LEBEGUE — Mme Odile DESPLANQUES — Mme Fabienne WALLON — Mme Nathalie
SAGOLS — M. Yann GAMAIN — M. Pierre-Frangois DERACHE — Mme Laetitia
INNOCENTI — Mme Clarisse PIERRE,

CONTRE: 6

M. Gérard DELHOMEZ (2) — Mme Sophie PERCHERON — Mme Patricia DI SANTO - M
Joseph MATTIOLI — M. Didier MOUTTE.

Fait en séance, les jour, mois et an susdits et ont signé au registre les membres présents.
Peymeinade, le 10 mars 2021

Le Maire,
Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE
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