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Délibération n® 2021-075 : Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la mise & disposition du public & |
approbation de la modification simplifiée n°1

o ?

Le Conseil Municipal de la commune de Peymeinade, diiment convoqué le 13 octobre;"ZQf;.l,Ss’esi
réuni le mercredi 20 octobre 2021 en salle du Conseil Municipal, sous la présidence de Monsieur
Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE, Maire. g

L]
o0

PRESENTS : M. Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE — Mme Catherine SEGUIN — M. Mac
BAZALGETTE — M. Michel DISSAUX ~ Mme Aleth CORCIN — M. Pierre FAURET — Mme Andrée
MARCKERT — M. Jean-Luc FRANCOIS — Mme Huguette LACROIX — Mme Evelyne HIRELLE —
M. Christian PERTICI - M. Jean-Michel BATTESTI -M. Emmanuel REDA — M. Gilles CHIAPELLI
— M. Christian LEBEGUE — Mme Odile DESPLANQUES — Mme Fabienne WALLON — M. Yann
GAMAIN — M. Pierre-Frangois DERACHE — Mme Clarisse PIERRE — M. Gérard DELHOMEZ, —
M. Eric VIDAL — M. Didier MOUTTE.

ABSENTS EXCUSES AVEC POUVOIR : Mme Catherine LE ROLLE — Mme Nathalie SAGOLS —
Mme Laetitia INNOCENTI — Mme Sophie PERCHERON — Mme Patricia DI SANTO — M. Joseph
MATTIOLL

POUVOIR DE : Mme Catherine LE ROLLE a M. Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE — Mme
Nathalie SAGOLS 4 Mme Andrée MARCKERT — Mme Laetitia INNOCENTI & M. Pierre-F rangois

DERACHE — Mme Sophie PERCHERON a M. Didier MOUTTE — Mme Patricia DI SANTO 2
M. Gérard DELHOMEZ — M. Joseph MATTIOLI & M. Eric VIDAL.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Pierre-Frangois DERACHE
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DOMAINE / THEME : URBANISME / PLU

RAPPORTEUR : Jean-Luc FRANCOIS

SYNTHESE

La poursuite de ’aménagement du centre-ville nécessite I"adaptation des régles définies dans I’actuel
Plan Local d’Urbanisme.

Ces ajustements liés au parti pris architectural de la ZAC Espace Lebon sont mineurs et ne modifient pas
le programme tel qu’il a été redéfini (réduction du nombre de logements et augmentation des espaces
verts).

Une modification simplifiée du PLU a donc été prescrite par arréte municipal n°AR2021-09 en date du
24 mars 2021,

Conformément & Darticle 1..153-47 du Code de I’urbanisme, cette procédure a nécessité la mise a
disposition du dossier de modification simplifiée du PLU du public pendant un mois. Un bilan de cette
mise & dispusilion doit &tre dressé avant 'approbation du dossier de modification simplifiée du PT.UL

C’est pourquoi, il est proposé au Conseil Municipal de tirer le bilan de la mise 4 disposition du public et
d’approuver le dossier de modification simplifiée n°1 du PLU.

Vu re Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-36, L153-37 et L.153-40 et L.153-45 &
'1,.153-48,

Vi le Code de I"urbanisme et notamment ses articles R.153-20 et R.153-21,

Va la délibération dy Conseil Municipal n°2017-064 en date du 14 décembre 2017 approuvant le Plan
Local ¢'Urnanisme,

Vu la défibération du Conseil Municipal n°DEL2021-51 en date du 07 avril 2021 définissant les
modali:és de mise & disposition du projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme,
Vu larété municipal n°AR2021-09 en date du 24 mars 2021 portant sur la prescription de la
modification simplifiée n°1 du PLU,

Vu ies avis des Personnes Publiques Associées et de I’ Autorité Environnementale,

Voasieur Jean-Luc FRANCOIS expose au Conseil Municipal :

Considérant que la poursuite de ’aménagement du centre-ville nécessite 1’adaptation des régles
définies dans I’actuel Plan Local d’Urbanisme,

Considérant que ces ajustements, liés au parti pris architectural de la ZAC Espace Lebon sont
mineurs et ne modifient pas le nouveau programme tel qu’il est défini par la municipalité (réduction
du nombre de logements et augmentation des espaces verts), une procédure de modification simplifiee
du PLU a été engagée,

Considérant que la procédure de modification simplifiée a nécessité la mise a disposition du public,
pendant un mois, du dossier de modification simplifiée du PLU comprenant le projet de modification,
I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées,

Considérant que, pour satisfaire aux obligations réglementaires, la commune avait défini les
modalités suivantes :

- lamise & disposition du dossier complet de la modification simplifiée n°1 en mairie pendant 1
mois,

- lamise & disposition d’un registre en mairie permettant au public d’y consigner ses remarques,

- lamise en ligne du dossier complet de la modification simplifiée n°1 sur le site internet de la
ville de Peymeinade : www.peymeinade.fr
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- lamise a disposifion d'une adresse courriel permettant au public de formuler ses observations
par voie électronique via I’adresse : urbanisme@pevmeinade fr,

Considérant que le public a été informé par la presse de la mise i disposition du projet de
modification simplifiée n°1 (édition Nice-Matin du 13 juin 2021),

Considérant que I’avis de mise & disposition du public a été affiché en mairie et diffusé sur le site
internet de la commune & compter du 14 juin 2021,

Considérant que la mise & disposition du dossier de modification auprés du public s’est déroulée en
mairie du 22/06/2021 au 22/07/2021,

Considérant qu’aucune remarque n’a été consignée dans le registre ou regues par courrier ou courriel,

Considérant que les personnes publiques associées ayant répondu ont émis un avis favorable sur le
projet de modification simplifiée,

Considérant les observations de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM)
portant notamment sur le nombre de logements locatifs sociaux & maintenir dans le programme de la

ZAC,

Considérant les observations du Département des Alpes-Maritimes portant sur la nécessité d’associer
ses services & la réflexion sur la connexion entre la ZAC et la RD2562 et d’intégrer une politique

cyclable aux projets urbains de la Commune,
k) >
Considérant que lesdites remarques émises par les services consultés ont été prises en considégatign

L] *®

et intégrées au dossier de modification simplifiée annexé i la présente, 20

Considérant que le dossier de modification simplifiée n°1 du PLU tel que présenté, apr’és:qlilfteylent,
est prét & étre approuvé conformément a Particle 1.153-47 du code de I"urbanisme. 12200 J20000

329392

C’est pourquoi, il est proposé au Conseil Municipal de tirer le bilan de la mise & dispositic;q du pfl'ftilit.: *
et d’approuver le dossier de modification simplifiée n°1 du PLU tel qu’annexé a la présente

délibération 0a »
] @ »

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :

- DE TIRER Ie bilan de la mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°1du PLU
aupres du public ;

- D’APPROUVER le dossier de modification simplifiée n°1 du PLU tel qu’annexe a la présente
délibération ;

- DE DIRE que la présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une
mention de cet affichage dans un journal du département ;

- DE DIRE que la présente délibération sera exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a la préfecture des Alpes-Maritimes.

YOTE :

POUR: 23
M. Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE (2) — Mme Catherine SEGUIN —

M. Marc BAZALGETTE ~ M. Michel DISSAUX — Mme Aleth CORCIN —
M. Pierre FAURET — Mme Andrée MARCKERT (2) — M. Jean-Luc FRANCOIS —
Mme Huguette LACROIX — Mme Evelyne HIRELLE — M. Christian PERTICI —
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M. Jean-Michel ]?ATTESTI -M. Emmanuel REDA — M. Gilles CHIAPELLI —
M. Christian LEBEGUE — Mme Odile DESPLANQUES — Mme Fabienne WALLON
_ M. Yann GAMAIN — M. Pierre-Frangois DERACHE (2) — Mme Clarisse PIERRE.

ABSTENTIONS : 6 ’ ,
M. Gérard DELHOMEZ (2) — M. Eric VIDAL (2) —M. Didier MOUTTE (2).

Fait en séance, les jour, mois et an susdits et ont signé au registre les membres présents.
Peymeinade, le 20 octobre 2021

Le Maire,
Philippe SAINTE-ROSE FANCH
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DEL2021-075-A-1 Note de presentation

DEPARTEMENT DES ALPES-MARITIMES

COMMUNE DE PEYMEINADE (06530)
PLAN LOCAL D’'URBANISME

1. NOTE DE PRESENTATION

e3od0e
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PLU approuvé le 14 décembre 2017

Modification simplifiée n°1

Approuvée le

Le Maire,
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°)

PREAMBULE

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Peymeinade a été approuvé par délibération du Conseil
Municipal le 14 décembre 2017. |l classe le site de projet en zone & urbaniser 1AU encadrée par une
Orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) n°1.

Le secteur Lebon a Peymeinade, a fait I'objet d'une réflexion d'ensemble afin de définir un projet
d'aménagement global dans le cadre d'une procédure de Zone d’Aménagement Concertée (ZAC). Celle-ci
a fait Fobjet d’'une large concertation préalable en 2016 et 2017 et le dossier de création de la ZAC a été
approuvé en conseil municipal du 30 mars 2017.

Dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle du projet de la ZAC, il apparait des incompatibilités entre
le réglement existant sur le secteur et le projet d'aménagement.
Le périmétre de la ZAC repose sur 3 secteurs du PLU communal :

e Lazone 1AU qui représente I'essentiel du périmétre,
e Lazone UA qui dispose d'une seule parcelle communale dans le périmétre,
¢ Lazone UMa entiérement dans le périmétre (unité fonciére appartenant & la commune).

Les parcelles situées en zones UA et UMa sont primordiales dans la composition architecturale du frojef ,
puisque situées a l'interface de la zone 1AU et I'avenue de Boutiny et gérant ainsi I'entrée de la ZACa ".."
Enfin, les demiéres évolutions du projet demandées par la commune vont dans le sens d’une dimingftioh?,
substantielle de la densité au profit d'une prise en compte paysagére et de I'environnement plus Tqré. °
L'adaptation de I'OAP n°1 est donc également nécessaire afin de redéfinir ces nouveaux objectifs. °
12037

La présente modification simplifiée prescrite par arrété municipal n°AR2021-09 en date du 124!63/’2021:'
prend en compte ces modifications réglementaires sans porter atteinte a 'équilibre général du propt .

L 50030

= Adaptation de I'OAP n°1 ’ o

e Adaptation du zonage des zones UA et UMa par la définition de polygones d'emprises permettant:
la gestion des régles spécifiques dans le respect du projet global, b o :

e Adaptation du réglement des zones UA, UMa et 1AU afin de répondre au mieux au pro;et
architectural en conformité avec 'OAP n°1. : saese

La modification des zones urbaines UA et UMa ne remet pas en cause les capacités d’accueil du PLU
approuveé.

En effet, concernant la zone UA, la modification porte sur une parcelle d'environ 240 m2 et ne remet donc
pas en cause I'équilibre de la globalité de la zone UA.

Concernant la zone UMa, le bilan de la constructibiiité de la zone est indiqué ci-dessous et confirme le
maintien des capacités d’accueil de la zone.

TABLEAU COMPARATIF DES CAPACITES D'ACCUEIL
(mode de calcul du rapport de présentation du PLU approuvé))

Uma 1800m2 UMa UMa
rapport présentation PLU modifié
emprise au sol 40% 720 30% 540
sdp totale R+2 2160 R+3 2160
sdp logement 75% 1620 75% 1620
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CONTEXTE DE LA PROCEDURE

La modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme vise, notamment, a :

e Adapter 'OAP n°1 au périmétre de la ZAC et pour intégrer les évolutions du projet,

« Adapter le plan de zonage des zones UA et UMa par la mise en place de polygones d'emprises,

« Adapter les régles définissant I'implantation et ia voluméirie des batiments, la hauteur, l'aspect
extérieur des constructions, les stationnements et les accés en zone UA, UMa, 1AU correspondant
au projet global décrit dans 'OAP n°1,

e Adapter dans le réglement, les dispositions générales pour permettre la réalisation de
stationnements enterrés sur la zone UA au droit du projet global décrit dans I'OAP n°1.

Les évolutions envisagées :

¢« Ne portent pas atteinte aux orientations définies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables du Plan Logal d'Urbanisme,

« Ne portent pas atteinte & un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milleux naturels,

.« Ne remettent pas en cause les capacités d'accueil des zones urbaines modifiées,

« Ne comportent pas de grave risque de nuisance.
Aucune vuverture a l'urbanisation ou remise en cause d’une protection environnementale ou paysagere
n'est inubiie par cette modification.
En conséquence, conformément aux articles L. 153-36 et suivants et L 153-45 & 48 du code de 'urbanisme,
cetle démarche s'inscrit dans une procédure de modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme

approuvé.

Elie. compléte ainsi la modification de droit commun en cours sur 'ensemble du tetritoire communal.

Pour information et une meilieure compréhension du document, ia note de présentation détaiile chacun des
points de modification suivant une numérotation qui s'articule selon les divers points de modification et en
fonction des piéces constitutives du dossier de PLU.

Les modifications apportées aux différents articles et documents du PLU approuvé figurent en rouge et la
rédaction initiale apparait en rouge et barrée.
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 MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

| - Les évolutions apportées a 'OAP n°1

Point n°1 : Modification des éléments de programmation

La modification de 'OAP n°1 du PLU vise a I'adaptation des données programmatiques selon I'évolution
des positionnements de la commune au regard des objectifs & atteindre. Ces derniers vont dans le sens
d’une diminution substantielle de la densité au profit d’une prise en compte paysagére et de I'environnement

plus forte.
Dans ce contexte, le nombre des logements sociaux n'est en rien impacté par rapport aux objectifs initiaux.

Le taux minimum de logements locatifs sociaux projetés en secteur 1 passe de 30 et 35%.
Modification apportée:
1. Principes généraux

L'espace Lebon et ses abords constituent le coeur du projet de requalification du centre-ville.
L'aménagement de cet espace s'inscrit ainsi dans un projet plus global s'étendant jusqu'au vieux village au,

Nord.
L'espace Lebon réaménagé doit constituer un espace public central et fédérateur en lien avec le reste d’U'
centre-ville et les quartiers alentours. 2 ;

22

Des maillages piétons sont ainsi créés au sein et depuis ce nouveau quartier.
L'organisation de I'espace Lebon permet d'offrir des logements de qualité exposés au Sud .e.t;y’pfltant Ye

vues sur le grand paysage. 2
La composition urbaine des batiments ainsi que les commerces et services en rez ﬁe dhaussée

s’organisent autour d’un nouvel espace public. A L &
. ¢ sesgeo

o a8 [ ]

L’aménagement d'une partie du secteur de I'ancien camping par des maisons de ville permet d'ouvrir ume
nouvelle connexion avec le chemin de St Marc et une bonne insertion de ce nouveau bati, e ;
I:a—zonewde—stahennement—aatuell&estwaugmemeeuéﬂe—est-;ataennahsee—sur—le—mueau—en—ﬁu#aae—ta&s
leguel-est-ajouté-un 14 niveau-parliel-
La zone de stationnement actuelle est maintenue et reconfigurée pour s’adapter au projet global :" oss
Au-dela du périmétre de 'OAP, I'avenue de Boutiny est requalifiée et apaisée entre les carmrefours avec
F'avenue Funel et I'impasse Lebon, dans le cadre d'une réflexion commune avec les services de la voirie
concernés.
Ces derniers sont recomposés afin d’amplifier I'espace public et rendre plus lisible et accessible le coeur du
projet, qui intégrera des dispositions pour conforter la politique cyclable de la commune.
L'espace Lebon est structuré par des constructions qualitatives abritant logements, activités et services en
rez-de-chaussée.
La partie Sud de I'espace Lebon reste ouverte afin d'accentuer la notion d'espace et offrir une transition
agréable avec les villas existantes.
L'aménagement de I'espace Lebon prend en compte les enjeux paysagers du site. En effet, 'attention est
portée sur la qualité paysagére du projet a toutes ses échelles avec :

» la perception du grand paysage par la préservation des vues vers le Sud : réalisation de maisons

de hauteur limitée faisant la transition vers les quartiers résidentiels limitrophes ,
* la composition du parc urbain : maintien de I'espace boisé et mise en valeur des restanques,
témoins du paysage provengal,
* la valorisation du paysage de I'espace public. Le rapport entre le minéral et le végétal sera

particuliérement soigné.

Un parc urbain est prévu dans la partie Sud afin de valoriser la qualité du site existante, d'offrir un nouvel
espace public aux habitants et de créer un environnement de qualité pour les futures constructions tout en
étant directement relié au centre-ville de Peymeinade.
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2. Les éléments de programmation

L'operation comporte :
e Entre 200-e+220 180 et 190 logements dont :
o Secteur1:

——-EH—V-#FGH—@Q—IQgr‘mPHlE‘rDH-FBSH’lelICE sé&niers—
Au-meins-30% Entre 35% et 40% deslogementsserontdes de logements locatifs
sociaux intégrant des logements locatifs familiaux ainsi que des logements locatifs
séniors (environ 30 & 40 logements). Des logements intermédiaires (accession
aidée maitrisée) seront également-irelus prevus ;

- Environ 40% au-plus seront des logements en accession libre.

o Secteur2:
- Environ 20-25 10 a 15 logements individuels intermédiaires en partie Sud (maisons
de ville) ;

s Des iocaux pour equipementis et seivices publics ae V'orare de 500 m? de surface de piancher
(police municipale, associations, office de tourisme) ;

o Des locaux d’activité commerciale et de services situés en rez-de-chaussée pour une surface de
plancher estimée a environ 2000 1100 m2. Des services a la personne (santé, professions libérales,
etc.) pourront compléter I'offre.

e Une place ouverte sur le Sud accompagnée d'un parking gratuit ¢e-200 d’environ 180 places dent
snvirer-80-places-semienterrées-eu en souterrainereste et en aérien. Une zone de livraison sera
éoaiement créée.

3. Implartation et volumétries des constructions

| es constructions devront s'implanter de manigre équilibrée et harmonieuse au regard des espaces publics
a créer, la zone de stationnement & renforcer et des accés et voies de desserte a réaliser.

Les hauteurs de construction sont précisées dans le schéma de principe de I'OAP. Dans le secteur 2, la
hauteur des constructions varie enlre 6 et 8 10 métres pour une plus grande diversité architecturale.

4, Réseaux

Les réseaux sont présents a la périphérie de la zone. L'aménageur devra se raccorder aux réseaux
existants en limite de zone sauf pour les eaux pluviales qui seront gérées dans I'emprise de la zone, aves
rejet-d'un-débit-defuite-dans-le—réseau—public-de—collecte—s'il-existe—au-moment-dela—realisation-de
l'epération. En sortie de la zone d'étude, les débits issus des bassins de rétention des eaux pluviales seront
dirigés vers le vallon de la Bléjarde par un réseau & créer en traversée du chemin de Saint Marc, se
poursuivant au travers d'un emplacement réservé prévu a cet effet.

Les regles du PLU prévoient, pour les constructions, une capacité des dispositifs de rétention de 70l / m?
imperméabilisé. Le débit de fuite devra permettre la vidange du bassin ou dispositif entre 2 a 4 h.

Le projet est par ailleurs soumis & déclaration au titre de la Loi sur I'Eau (emprise comprise entre 1 ha et
20 ha, rubrigue 2.1.5.0.). Les demandes de la DDTMO6 portent sur la prise en compte d'une pluie
d'occurrence centennale, ramenge aprés régulation a un débit acceptable par le réseau exutoire et au
maximum égal au débit décennal naturel.

Environ 60% de la superficie du périmétre sera imperméabilisée soit & minima une rétention de l'ordre de
950 m3. La partie supérieure (parking Lebon) est imperméabilisée sur environ 6000 m?. Un bassin de
rétention de l'ordre de 250 m3 devra y étre prévu. Au regard de la configuration des lieux, un bassin
souterrain enterré est a prévoir.

La partie inférieure Sud du projet, moins imperméabilisée, devra accueillir un bassin de rétention de I'ordre
de 700 m3. Ce bassin pourra étre paysagé (superficie a prévoir de l'ordre de 1000 m?), mais compte tenu
des fortes pentes et de 'emprise nécessaire a un ouvrage a ciel ouvert, ce dernier devra vraisemblablement
étre enterré. Un emplacement réservé est prévu dans le projet de modification de droit commun du PLU.
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Point n°2: Modification du schéma de ’OAP

La modification du schéma de 'OAP n°1 fait apparaitre :

La modification du périmetre de I'OAP pour intégrer la zone UMa et la parcelle située en zone UA.
Ainsi, ce nouveau périmétre s’harmonisera avec le périmétre de la ZAC pour permettre la
réalisation d'un projet global et cohérent sur 'ensemble du secteur.

L'ajout d’'un nouvel espace vert au sud de 'opération au milieu du secteur pavillonnaire.
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ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION N°1 - Secteur centre-ville
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Il - Les évolutions apportées au zonage du PLU

Point n°1: Mise en place des polygones d’emprise dans les zones UA et UMa

La modification du plan de zonage du PLU vise a proposer une solution graphique simple qui permette de
réaliser le projet global tel que défini dans 'OAP n°1. L'implantation de polygones d’emprise sur les 2 zones
urbaines permet de gérer le positionnement des batiments de fagon spécifique et déconnecté des régles
conservées pour le reste des zones.

Concernant la zone UA, le polygone d’emprise prend en compte la totalité de fa parcelle concernée parle
projet et concernant la zone UMa, le polygone d'emprise représente une superficie de 30% de la surface
de la zone afin de ne pas porter atteinte aux droits a batir acquis sur ces zones urbaines.

En conséquence, le plan de zonage est modifié pour faire apparaitre les polygones d’emprise.

Zonage PLU approuvé
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lll - Les évolutions apportées au réglement du PLU

Les dispositions réglementaires décrites ci-dessous font toutes référence au projet général de la ZAC, tel
que décrit dans 'OAP n°1. Elles s’appliquent sur foutes les parcelles situées a l'intérieur du périmétre de la
ZAC.

Point n°1 : Volumétrie et implantation des constructions

Les principes volumétriques et Fimplantation des batiments nécessitent d'étre adaptés pour étre cohérents
vis-a-vis du plan masse global de la future opération. Les batiments s'organisent autour d'un vaste espace
public et de sa desserte. Celle-ci regoit en rez de chaussée des commerces.

Le réglement traduit donc cet objectif en définissant dans les zones UA et UMa des polygones d'emprises
qui permettent de définir les conditions d'implantation spécifiques et dans les zones UA, UMa et 1AU des
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1
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principes de hauteurs qui permettent de prendre en compte un commerce en rez de chaussée et d’avoir
une altimétrie suffisante pour les toitures terrasses mesurées a I'acrotére.

En conséquence, la modification du PLU prend en compte sur les 3 zones concernées les principes
d'implantation, d'emprise au sol, de hauteur nécessaire a la réalisation du projet global défini dans 'OAP
n°1.

Modifications apportées
<> 5~-UA-VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constructions, ouvrages techniques et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif ne sont pas concernés par les paragraphes suivants.

implantations des constructions :
Les constructions doivent étre édifiées 4 {'alignement des voies et des emprises publiques existantes ou a
créer (ou ouvertes a la circulation publique) ou dans le prolongement du nu des fagades existantes.
Le surplomb du domaine public est autorisé sur une profondeur de 1.00m a partir d’'une hauteur de ;,5m
sauf en secteur UAa oll les surplombs sont interdits. s %2a :
Dans une bande de 15 métres de profondeur mesurée a partir de 'alignement (ou de la limite qursy, .,
substitue), les constructions doivent étre édifiées en ordre continu d'une limite latérale & 'autre, sufipyfs *
leurs niveaux. Au-dela de la bande des 15 métres définie ci-avant, les constructions (souterrainesset
émergentes) doivent étre édifiées de telle sorte que la distance comptée horizontalement de 8§ point d'un,
batiment au point le plus proche de la limite séparative, soit au moins égale a la moitié de.l%-drfférpﬂee"
d'altitude entre ces deux points (D O h/2 ; D : distance horizontale ; h : différence d'altitud #sans etre
inférieure a 5 meétres. Toutefois et toupurs au-dela de la bande des 16 metres definie, p#dessl:s* lase
construction sur la limite séparative est autorisée pour édifier des batiments annexes (garages buandenqs

..) si la hauteur totale de la construction n‘excéde pas 2.5 métres a I'égout du toit. :,
Les bassins de piscines seront implantés a une distance minimale de 5 métres par rapport aux Ilmltes H
séparatives.
Les murs libres sans construction accolée sont interdits dans une bande de 5 métres depuis les I|m|tes.de. »

la propriété.
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Concernant le projet global défini dans le cadre de 'OAP n°1, Iimplantation des constructions dait s’inscrire
dans les polygones d'emprise définis au plan de zonage.

Le surplomb du domaine public est autorisé sur une profondeur de 1.00m & partir d'une hauteur de 3.5m.
Les constructions d'infrastructures (parkings enterrés) pourront se développer au-deld des polygones
d'implantation des batiments, et pourront s'implanter en limite ou en retrait des limites de la parcelle.

Emprise au sol :
Non réglementée sauf pour les annexes qui sont limitées & 25 m? d’'emprise au sol dans la limite d'une

seule autorisation jusqu'a la prochaine révision générale du PLU.

Hauteur maximale :

La hauteur des annexes est limitée & 2.50m a I'égout du toit.

En zone UA, la hauteur maximale des constructions est fixée & 12 métres a I'égout du toit.

En secteur UAa, la hauteur maximale des constructions est fixée a 10 métres & I'égout du toit. Cette régle
ne s'applique pas pour les lieux de culte existants a la date d'approbation du Plan Local d’'Urbanisme.
Dans chaque zone, une tolérance de 0.50m est possible pour une amélioration des performances
énergétiques du batiment existant avant 'approbation du PLU dans le cas de reprise de |a toiture ou des

planchers.
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Concernant le projet global défini dans le cadre de 'OAP n°1, la hauteur des constructions est fixee entre
9m et 14.5m a I'égout du toit

Volume des constructions :

Les constructions doivent présenter des formes, des volumes, des proportions, des ouvertures et
fermetures en harmonie avec les constructions avoisinantes.

La volumétrie d’ensemble et l'ordre de composition des fagades doivent s'inspirer des constructions
traditionnelles, respecter les alignements horizontaux et verticaux des ouvertures ainsi que les rythmes et
les proportions des baies.

L'équilibre entre les pleins et les vides doit étre respecié.

> 5-—UMa - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantations des constructions :
Saecteur UMa ; Les-censtructions-doiventsimplanierseita-lalignement-des-voies-existantes-ou-a-créer-soit
aveeunreculde-5-maires-en-cas-deréalisatiop-d'espaces-publiss-

Cedcernant le projet global défini dans le cadre de I'OAP n°1, limplantation des constructions doit s’inscrire
dans les polygones d'emprise définis au plan de zonage.

e surplomb du domaine public est autorisé sur une profondeur de 1.00m & partir d'une hauteur de 3.5m.
Les constructions d'infrastructures (parkings enterrés) pourront se développer au-dela des polygones
d'implantation des batiments, et pourront s'implanter en limite ou en retrait des limites de la parcelle.

‘Emorise £t sol :
SecteLr Utz : Lestimposé-une-emprise-au-selmirimale-de-40%-el-un-maximum-de-70%-

Concernant le projet global défini dans le cadre de 'OAP n°1, I'emprise au sol maximum des constructions
doit s'inscrire dans les polygones d’emprise definis au plan de zonage.

Le surplomb du domaine public est autorisé sur une profondeur de 1.00m & partir d'une hauteur de 3.5m.
Les constructions d'infrastruclures (paikings entenés) pourront se développer au-dela des polygones
d"mplantation des batiments, et pourront s'implanter en limite ou en retrait des limites de la parcelle.
Hauteur maximale :

Secteurs-UMa / UMe—+la-hauteurminimale-desconslrustions-est-fixde-a-0-meétres-a-Végout-duleitel-la
hauteurmaximale-estfixée-a-12-métres-alégoutdu-taik

Secteur UMa : Concernant le projet global défini dans le cadre de 'OAP n°1, la hauteur des constructions
est fixée entre 9m et 14.5m a I'égout du toit

Secteur UMc : La hauteur minimale des constructions est fixée a 9 métres a I'égout du toit et la hauteur
maximale est fixée a 12 métres a I'égout du toit.

> 5-1AU - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Nonobstant les paragraphes suivants, les constructions, ouvrages techniques et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif peuvent bénéficier de dérogation.

Implantations des constructions :
Les constructions devront s'implanter de maniére équilibrée et harmonieuse au regard des espaces publics
a créer, la zone de stationnement a renforcer et des accés et voies de desserte a réaliser.
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Hauteur maximale :
La hauteur des constructions est limitée 4 42m 14.5m & I'égout du toit en secteur 1 et entre 6 et 8m 10 m a

I'égout du toit en secteur 2.

Volume des constructions :

Les consfructions doivent présenter des formes, des volumes, des proportions, des ouvertures et
fermetures en harmonie avec les constructions avoisinantes.

La volumétrie d'ensemble et F'ordre de composition des fagades doivent s'inspirer des constructions
traditionnelles, respecter les alignements horizontaux et verticaux des ouvertures ainsi que les rythmes et
les proportions des baies.

L'équilibre entre les pleins et les vides doit &tre respecté.

Pointn°2 : L’aspect extérieur des constructions

Le projet architectural tel que défini dans 'OAP n°1 recevra un traitement architectural contemporain qui
marquera la volonté communale de disposer d'un projet structurant et innovant a I'échelle du centre-ville.

En conséquence, la modification du PLU adapte les dispositions relatives & I'aspect extérieur sur les zhnes® ,
UA, UMa et 1AU en vue de la réalisation d’un projet architectural global contemporain tel que défini daps.*
'OAP n°1. ,"2"’,,

o 9

Modifications apportées

9
2> 6-UA - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE *2
Les projets d'architecture contemporaine ayant fait I'objet d’une étude d'insertion pourront &trer egitorisés |
nonobstant les regles ci-dessous. ea¥yst Jovers

Caractéristiques architecturales des fagades : s e
Les fagades doivent étre traitées en harmonie avec les fagades voisines, de fagon a respecter le carac'gt’érc—; ’:
local des constructions, les principes propres aux typologies dominantes et 'unité de la rue ou de l'ilot.

Les fagades d'une méme construction ouvrant sur une méme rue doivent étre fraitées de maniese: «
homogéne dans les mémes aspects et les mémes teintes. *

Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un batiment doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui
des facades.

Les fagades auront un aspect pierre de pays et/ou un aspect d’enduit.

En matiére de coloris, une harmonie devra étre recherchée dans les teintes présentes dans I'environnement
naturel ou bati. Une palette chromatique est jointe en annexe du présent réglement.

Les vérandas, auvents translucides sont autorisés & condition de ne pas étre visibles depuis les voies
publiques. Les volets roulants pourront étre autorisés si les coffres d’enroulement ne sont pas apparents.
Les coffres rapportés saillants ou non sont interdits.

Les climatiseurs et/ou pompes a chaleur doivent étre invisibles du domaine public et entiérement masqueés.
D’une fagon générale les menuiseries seront conformes aux anciens modéles de la construction ou a défaut
de maisons du pays semblables.

Les volets battants et roulants seront dans une des teintes présente dans I'annexe du présent réglement
relative aux teintes des volets.

Les balcons devront étre de caractére local, en harmonie avec la typologie des constructions villageoises.
Les garde-corps de balcons auront un aspect fer forgé constitués par des éléments verticaux simples, non
doublés d’'un matériau quelconque (exemple : brise-vues).

L'implantation des ouvertures devra respecter I'art et la tradition régionale. Les baies des fagades doivent
étre composées avec des axes de correspondance horizontaux et verticaux.

Les grilles de fenétre sont autorisées au rez-de-chaussée seulement. Elles seront simples barreaux
verticaux de section carrée placés de biais. Les anciens barreaudages sont a conserver ou a reproduire.

il ze 13

Peymeirade




00 I : BE8720211020-DEL20

Date da t@itransmission - 2201 0/208

Dats de récaption préfecture : 22/ 105

Les enseignes auront un aspect sobre et seront disposées en bandeau, lettres indépendantes ou posées
perpendiculairement en drapeau dans les limites du rez-de-chaussée (débord maximum hors tout c'est-a-
dire fixations comprises : 0,80 métre et n'excédant pas 1/10& de la distance entre les alignements batis
paralléles). Les enseignes seront intégrées a la composition architecturale de la devanture. Les enseignes
lumineuses sont proscrites.

Les volets & persiennes a 100% ou a 50% sont tolérées (style Nigois). Les volets a lames croisées et a
barres et écharpes sont acceptés.

Les stores banne sont autorisés dans des teintes discrétes et en harmonie avec la conslruction.

En secteur UAa :

Les encadrements et les seuils auront un aspect pierre de taille. Les appuis de fenétre auront un aspect
terre cuite.

Les gouttieres pendantes devront avoir une teinte neutre.

Les portes seront dans I'une des teintes de la palette en annexe. Les couleurs des portes devront étre
identiques a celles des menuiseries.

Concemant le projet global défini dans le cadre de 'OAP n°1, les batiments situés dans les polygones
d'emprise pourfont exprimer un langage architectural contemporain, tout en gardant Putilisation de
matériaux nobles.

Les facades d'une méme construction ouvrant sur une meéme rue doivent étre traitées de maniére
homogéne dans les mémes aspects et les mémes teintes. Les parements de fagades pourront employer
Jdes matériaux traditionnels ou contemporains (enduits & la chaux, pierre, béton matricé, parements
meaialliques).

L=s murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent avoir un aspect qui s’harmonise
avec caiut aes fagades.

Triinatiare An coloris, une harmonie devra étre recherchée dans les teintes présentes dans 'environnement
nature' 2 £2ti. Les teintes claires (sauf blanc pur) sont autorisées pour les fagades, les teintes grises sont
zLtoris2es pour les volets et les menuiseries extérieures.

Les vérandas, auvents translucides et volets roulants sont autorisés a condition de ne pas étre visibles
deruis les voies publiques.

Les climatiseurs et/ou pompes a chaleur doivent étre invisibles du domaine public et entierement masques
ou encastres.

L ec volets battants et roulants seront dans une des teintes présente dans 'annexe du présent réglement
relative aux teintes des volets. Les teintes grises sont autorisées.

Les garde-corps pourront aveir un barreaudage vertical ol horizontal, avec des parties pleines.

Les baies des facades doivent &tre composées avec des axes de correspondance horizontaux et verticaux.
Les grilles de fenétre sont autorisées au rez-de-chaussee seulement.

Les anciens barreaudages sont a canserver.

Les enseignes auront un aspect sobre et serant disposées en bandeau, lettres indépendantes ou posées
perpendiculairement en drapeau dans les limites du rez-de-chaussée (débord maximum hors tout c'est-a-
dire fixations comprises : 0,80 métre et n'excédant pas 1/10& de la distance entre les alignements batis
paralléles). Les enseignes seront intégrées a la composition architecturale de la devanture. Les enseignes
lumineuses sont proscrites.

Les volets a persiennes a 100% ou & 50% sont tolérées (style Nigois) Les stores banne sont autorisés dans
des teintes discrétes et en harmonie avec la construction.

Caractéristiques architecturales des toitures :

Les toitures seront composées de deux pans, orientés dans le sens de la plus grande longueur de la
construction sauf pour les annexes au batiment principal qui pourront avoir des toitures en appentis. Les
toitures & quatre pentes sont admises sous réserve de justification d'insertion ou étude architecturale
précises.

La pente des toitures sera comprise entre 27 et 36%.

Les mouvements de toitures doivent &tre modérés.

Ville i 14
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Sont admises les terrasses loggias et tropéziennes si elles ont une inscription correcte dans la fagade
principale et son ordonnancement.

Les toitures auront un aspect tuile canal en harmonie avec les tuiles anciennes locales.

Les génoises sont obligatoires et devront &tre composées selon la typologie locale d'un ou plusieurs rangs
d'aspect tuiles canal de ton en harmonie avec l'aspect des constructions.

Les chiens assis et lucames sont interdits

En zone secteur UAa, un seul chéssis vitré est autorisé par toiture, intégré dans le pan de toit et ne
dépassant pas la tuile de couvert dans le plan. Il doit &tre de proportion rectangulaire dans le sens de la
pente de largeur n’excédant pas 60 cm et de longueur n'excédant pas 90 cm. |l doit &tre compasé avec les
travées et les axes de composition des baies de la fagade.

Concernant le projet global défini dans le cadre de FOAP n°1, les toitures des batiments situés dans les
polygones d'emprise seront composées d'un ou deux pans, orientés dans le sens de la plus grande
longueur de la construction sauf pour les annexes au batiment principal qui pourront avoir des toitures en
appentis.

Les toitures terrasses sont acceptées.

®
L] ?
L

L]

Sont admises les terrasses loggias et tropéziennes si elles ont une inscription correcte dans la fagad3®.,

principale et son ordonnancement. fee® ?
Les chiens assis et lucarnes sont interdits. J
PO T] . a . 2 z . - o0
Toute édicule en toiture devra étre intégrée ou habillée dans des matériaux nobles. ° 'E s ., -
evssee : a%89%0

Caractéristiques des clotures : 20 o .
Les cldtures sont facultatives. Toutefois, lorsqu'elles existent, elles doivent respecter lgg*gonditjons *°

suivantes : o

> Elles doivent é&tre constituées d’'un mur bahut sur une hauteur maximale de 0,70 m et un disposkif a *
claire-voie (grille, grillage, etc.) ou de haie vive (haie synthétique tolérée), l'ensemble ne pouvant dépagser, *

une hauteur maximale de 2 m. Le mur bahut doit obligatoirement &tre enduit en adéquation avec la fagade ,
du batiment. .

> Sont interdits b&ches plastiques (perforées ou non), claustra bois, brise-vues (etc.) en fagade de rue
et/ou visibles depuis la voie publique.

Insertion et qualité environnementale des constructions

En secteur UA :
Les capteurs solaires sont uniquement autorisés en toiture intégrés dans le pan de toit et tolérés au sol 4

condition d'étre entourés d'une haie vive de méme hauteur,
En zone UAa :
Les capteurs solaires sont interdits.

> 6§ -UM/ UMa / UMb / UMc / UMd / UMe - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Les projets d’architecture contemporaine ayant fait I'objet d’'une étude d'insertion pourront étre autorisés

nonobstant les régles ci-dessous.

Caractéristiques architecturales des fagades :

Les fagades doivent étre traitées en harmonie avec les fagades voisines, de fagon a respecter le caractére
local des constructions, les principes propres aux typologies dominantes et I'unité de la rue ou de lilot.
Les fagades d'une méme construction ouvrant sur une méme rue doivent &tre traitées de maniére
homogéne dans les mémes aspects et les mémes teintes.

Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un batiment doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui
des fagades.

Les fagades auront un aspect pierre de pays et/ou un aspect d'enduit.
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En matiére de coloris, une harmonie devra étre recherchée dans les teintes présentes dans I'environnement
naturel ou bati. Une palette chromatique est jointe en annexe du présent réglement.

Les vérandas, auvents translucides sont autorisés a condition de ne pas étre visibles depuis les voies
publiques. Les volets roulants pourront étre autorisés si les coffres d'enroulement ne sont pas apparents.
Les coffres rapportés saillants ou non sont interdits.

Les climatiseurs et/ou pompes & chaleur doivent étre invisibles du domaine public st entiérement masqués.
D’une fagon générale les menuiseries seront conformes aux anciens modeéles de la construction ou & defaut
de maisons du pays semblables.

Les volets battants et roulants seront dans une des teintes présente dans I'annexe du présent réglement
relative aux teintes des volets.

Les balcons devront &tre de caractére local, en harmonie avec la typologie des constructions villageoises.
Les garde-corps de balcons auront un aspect fer forgé constitués par des éléments verticaux simples, non
doublés d’'un matériau quelconque (exemple : brise-vues).

|'implantation des ouvertures devra respecter 'art et la tradition régionale. Les baies des fagades duivenl
étre composées avec des axes de correspondance horizontaux et verticaux.

Les grilles de fenéire sont autorisées au rez-de-chaussée seulement. Elles seront simples barreaux
verticaux de section carrée placés de biais. Les anciens barreaudages sont & conserver ou a reproduire.,
Lec enseignes auront un aspect sobre et seront disposées en bandeau, lettres indépendantes ou posées
perpendiculairement en drapeau dans les limites du rez-de-chaussée (débord maximum hors tout c'est-a-
dire fixations comprises : 0,80 métre et n'excédant pas 1/10¢é de la distance entre les alignements batis
paralléles). Les enseignes seront intégrées a la composition architecturale de la devanture. Les enseignes
jlumincuscs sont prascrites.

Les volels & persiennes 4 100% ou a 50% sont tolérées (style Nigois). Les volets & lames croisées et a
barres e Scharpes sonl acceplés.

Les slores banne sont autorisés dans des teintes discrétes et en harmonie avec la construction.

Dans le secteur UMa, concernant le projet global défini dans le cadre de 'OAP n°1, les batiments situes
dans les polygones d’emprise pourront exprimer un langage architectural contemporain, tout en gardant
I'utilisation de matériaux nobles.

Las fagades d'une méme construction ouvrant sur une méme rue doivent étre traitées de maniére
homogéne dans les mémes aspects et les mémes teintes. Les parements de fagades pourront employer
des matériaux traditionnels ou contemporains (enduits a la chaux, pierre, béton matricé, parements
métalliques).

Les murs séparatifs etles mur
avec celui des fagades.

En matiére de coloris, une harmonie devra étre recherchée dans les teintes présentes dans I'environnement
naturel ou bati. Les teintes claires (sauf blanc pur) sont autorisées pour les fagades, les teintes grises sont
autorisées pour les volets et les menuiseries extérieures.

Les vérandas, auvents translucides et volets roulants sont autorisés a condition de ne pas étre visibles
depuis les voies publigues.

Les climatiseurs et/ou pompes a chaleur doivent étre invisibles du domaine public et entierement masques
ou encastres.

Les volets battants et roulants seront dans une des teintes presente dans I'annexe du présent réglement
relative aux teintes des volets. Les teintes grises sont autorisées.

Les garde-corps pourront avoir un barreaudage vertical ol horizontal, avec des parties pleines.

un hatiment doivent avoir un aspect qui s’harmonise

Les baies des fagades doivent étre compasées avec des axes de correspondance horizontaux et verticaux.
Les grilles de fenétre sont autorisées au rez-de-chaussée seulement.

Les anciens barreaudages sont a canserver.

Les enseignes auront un aspect sobre et seront disposées en bandeau, lettres indépendantes ou posées
perpendiculairement en drapeau dans les limites du rez-de-chaussée (debord maximum hors tout c'est-a-
dire fixations comprises : 0,80 métre et n'excédant pas 1/10& de la distance entre les alignements batis
paralleles). Les enseignes seront intégrées a la composition architecturale de la devanture. Les enseignes
lumineuses sont proscrites.
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Les volets a persiennes a 100% ou & 50% sont tolérées (style Nigois) Les stores banne sont autorisés dans
des teintes discrétes et en harmonie avec la construction.

Caractéristiques architecturales des toitures :
Les toitures seront composées de deux pans, orientés dans le sens de la plus grande longueur de la
construction sauf pour les annexes au batiment principal qui pourront avoir des toitures en appentis. Les
toitures & quatre pentes sont admises sous réserve de justification d’insertion. ou étude architecturale
précises.
La pente des toitures sera comprise entre 27 et 36%.
Les mouvements de toitures doivent étre modérés.
Sont admises les terrasses loggias et tropéziennes si elles ont une inscription correcte dans la fagade
principale et son ordonnancement.
Les toitures auront un aspect tuile canal en harmonie avec les tuiles anciennes locales.
Les génoises sont obligatoires et devront &tre composées selon la typologie locale d’'un ou plusieurs rangs
d'aspect tuiles canal de ton en harmonie avec I'aspect des constructions.
Les chiens assis et lucarnes sont interdits

:. % ?
Dans le secteur UMa, concernant le projet global défini dans le cadre de I'OAP n°1, les toituress des»’
batiments situés dans les polygones d’emprise seront composées d'un ou deux pans, orientés dans le $2h%” s
de la plus grande longueur de la construction sauf pour les annexes au batiment principal qui pourront aveir
des toitures en appentis. - s
Les toitures terrasses sont acceptées, ° s, .

esacee :""‘

Sont admises les terrasses loggias et tropéziennes si elles ont une inscription correcte dan;‘la'fagade
principale et son ordonnancement. o e RaTommmosy® & &8
Les chiens assis et lucarnes sont interdits. °

Toute édicule en toiture devra étre intégrée ou habillée dans des matériaux nobles.

Caractéristiques des clétures :

Les clotures sont facultatives. Toutefois, lorsqu'elles existent, elles doivent respecter les condltpns'
suivantes :

> Elles doivent étre constituées d’'un mur bahut sur une hauteur maximale de 0,70 m et un dispositif a
claire-voie (grille, grillage, etc.) ou de haie vive (haie synthétique tolérée), I'ensemble ne pouvant dépasser
une hauteur maximale de 2 m. Le mur bahut doit obligatoirement étre enduit en adéquation avec la fagade
du batiment.

> Sont interdits baches plastiques (perforées ou non), claustra bois, brise-vues (etc.) en fagade de rue
et/ou visibles depuis la voie publique.

Insertion et qualité environnementale des constructions
Les capteurs solaires sont uniquement autorisés en toiture intégrés dans

- 6-—1AU - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Les-projets-d'architecture-contemporaine-ayant-faitl'objet d'une-étude-d'insertion-pourrent-dtre-autorisés
nenebstantlesrégles-ci-dessous—

Caractéristiques-architecturales-desfagades+

Les-fagades doivent élre-traitées-en-harmenie-avecles-fagadesveisines -de-facon-a respesierle-caractare
losal des-constructions-les-prinsipes-propres-aux-typolegies-dominantes-etlupité-de-la-rus-ou-de lilot
Les—fagades—d'une—méme—consiruction—ouvrani-sur-une—méme—rue—deivenl—alre—railées—de maniére
hemegéne-dansles-mémes-aspecis-elles-mames-leintes—
Les-murs-separalifs-etles-murs-aveugles-apparentés-d'un-baliment-doivent-avoirun-aspectquistharmenise
aveceelui-desfacades—

Les-fagades-aurentun-aspect pierre-de-pays-elou-un-aspect-d'enduit-




l:late de W&lalransmission : 22/10/2
Date de récaplion préfeciure : 22/1

Enmatiére de coloris—une-harmonie-devra-élrerecherchée danslesdeintes-présentes-danstenvironnement
paturalou-baliUne-palette-chromatique-estjeinte-en-annexe-du-présentreglement--

Lesvérandas —auvents-iranslucides—etvoleistoulants-sont-auterisés-a-condition-de-ne-pas-alre—visibles
depuislesvaies-publigues—
Les-climaliseurs-etfou-pompes-a-chaletirdoivent-&ire-invisibles-du-demaine-public-etentidrement-masqués
eu-encastras
Dlunefagon-générale-les-mendiseries-serontconformes-aux-anciens-modéles-dela-construction-ou-a-défaut
de-maisons-du-pays-semblables—
Les-velels-battapis-etroulants-seropt-dans-une-desteintes-présantedans-tanrexe-du-présant-raglement
relative-aux-ieintes-des-volets—
Les-baleens-devront-glre-de-caracléralosal-en-harmonie-avecla-lypologie-des-constructions-villageoises:
Le&gaﬁe—cesps—debaleens—amﬁt—un—aspeel-fer-(arge-aans%i{ués-par-des—élémeﬂ{s-veﬂieau*simples.—nen
doublés-dun-matériav-quelcongue-
Limplantation-des-suverures-devra-respecter!art-etHa-tradition-régionale-Les-baies-des-fagades-daivent
étrecomposées-avec-des-axes-de-carrespondance-herizontaux-stvericaux—
Les—grilles—de—fenétre—sont-auteriséos—au—rez-de-chaussee—seulement—Elles—seront-simples—barreaux
vericaux-de-sactiop-carree-places-de-blais-Les-anciens barreaddages-sont-a-consepver—
‘Les-enseignes-aurant-un-aspest-sebre-et-sercnt-dispesées-en-bandeau-lelires-indépendantes-au-posees
perpendiculairement-en-drapeau-dansleslimites-durez-de-chaussée-(débord-maximun-hers-lout-s'ast-a-
cire-fixations-comprises—+0.80-mélre-el-nlexcédant-pas—H10é-de-la-distance-epire-les-alignementis-balis
paralléles)-Les-enseignes-serontintégrées a-la-compesitien-arshitecturale-de-la-devanture-Les-enseignes
lurrineuses-sontproserites—
Lec-voles-o-persiennes-a-300%-ou-a-50%-sont-lolérées-(styla-Nigais}-seulsHes-volels-a-lames-croisées-at
a-baras-elécharpes-sont-aceeplés—

Les-staces-bapne-sontaulorisés-dans-des-teinles diseréles-el-en-harmonieavec-la-construclion-
L-es-toitures-seront-composées-de-deux-pans—orientés-dans-le-sens-de-laplus—grande-Jongueurde-la
construction-sauf-pourles-annexes-au-batiment-principal-qui-pourront-aveir des-{eitures-en-appentis-
wa-pente-des-teliures-sera-comprise-entre-27-21-36%

Les-mouvements-de-toitures-deivent-lre-moderes—
Sant-admises-les-terrasses-logaias-el-ropeziennes-si-elles-ert-une-inserption<correste-danstafagade
prinsipale-et-son-ordonnancement—

Les teitures-aurontun-aspect-tuile canalen-harmenie-avesles-luiles-anciennes-locales-
Les-génoises-sont-obligatoires-et-devront-8ire-compesées-selon-latypelogielocale-d'un-ou-plusieursrangs
d'aspectiuiles eanalde lon-en-harmoenie-aveclaspest-des-constructions—
Les-chieas-assis-etlucarmes-sontinterdits:

Les projets d’architecture contemporaine pourront étre autorises

Caractéristiques architecturales des fagades et des toitures :

Les batiments pourront exprimer un langage architectural conternporain, tout en gardant I'utilisation de
mateériaux nobles.

Les fagades d'une méme construction ouvrant sur une méme rue doivent étre traitées de maniére
homogéne dans les mémes aspects et les mémes teintes. Les parements de fagades pourront employer
des matériaux traditionnels ou contemporains (enduits a la chaux, pierre, béton matricé, parements
métalliques).

Les murs séparalifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent avoir un aspect qui s'harmonise
avec celui des fagades.

En matiére de coloris, une harmonie devra étre recherchée dans les teintes présentes dans 'environnement
naturel ou bati. Une palette chromatigue est jointe en annexe du présent réglement. Les teintes claires (sauf
blanc pur) sont autorisées pour les fagades, les teintes grises sont autorisées pour les volets et les
menuiseries extérieures.

Les vérandas, auvents translucides et volets roulants sont autorisés a condition de ne pas étre visibles
depuis les voies publiques.
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Les climatiseurs et/ou pompes a chaleur doivent étre invisibles du domaine public et entiérement masqués
ou encastrés.

Les volets battants et roulants seront dans une des teintes présente dans I'annexe du présent réglement
relative aux teintes des volets. Les teintes grises sont autorisées.

Les garde-corps pourront avoir un barreaudage vertical o horizontal, avec des parties pleines.

Les baies des fagades doivent étre composées avec des axes de correspondance horizontaux et verticaux.
Les grilles de fenétre sont autorisées au rez-de-chaussée seulement.

Les anciens barreaudages sont & conserver.

Les enseignes auront un aspect sobre et seront disposées en bandeav, lettres indépendantes ou posées
perpendiculairement en drapeau dans les limites du rez-de-chaussée (débord maximum hors tout c'est-a-
dire fixations comprises : 0,80 métre et n'excédant pas 1/10& de la distance entre les alignements batis
paralléles). Les enseignes seront intégrées & la composition architecturale de la devanture. Les enseignes
lumineuses sont proscrites.

Les volets a persiennes a 100% ou & 50% sont tolérées (style Nigois) Les stores banne sont autorisés dans
des teintes discrétes et en harmonie avec la construction.

Les toitures seront composées d'un ou deux pans, orientés dans le sens de la plus grande longueur ¢ de Ia ®

OO

construction sauf pour les annexes au batiment principal qui pourront aveir des toitures en appentis. . ot
L]
Les toitures terrasses sont acceptées. o e

22

Sont admises les terrasses loggias et tropéziennes si elles ont une inscription correcte dans Ja facade
.

principale et son ordonnancement. .
sene O .

Les chiens assis et lucarnes sont interdits. cated’ e

Toute édicule en toiture devra étre intégrée ou habillée dans des matériaux nobles. se3° wemry

Caractéristiques des clotures :
Les clotures sont facultatives. Toutefois, lorsquelles existent, elles doivent respecter les condlttqns

suivantes : e Y
> Elles doivent &tre constituées d'un mur bahut sur une hauteur maximale de 0,70 m et un dispositif a ,
claire-voie (grille, grillage, etc.) ou de haie vive (haie synthétique tolérée), 'ensemble ne pouvant dépadsdr®**

une hauteur maximale de 2 m. Le mur bahut doit obligatoirement étre enduit en adéquation avec la fagade

du batiment.
> Sont interdits baches plastiques (perforées ou non), claustra bois, brise-vues (etc.) en fagade de rue

et/ou visibles depuis la voie publique.
Insertion et qualité environnementale des constructions

Les capteurs solaires sont uniquement autorisés en toiture intégrés dans le pan de toit (c'est-a-dire non
saillant et ne dépassant pas la tuile de couvert dans le plan).

Point n°3 : Le stationnement

Dans le cadre de la réalisation des parkings, et afin d'optimiser les emprises des zones de stationnement
et les terrassements, la disposition concernant la largeur des places dans les parkings a 2.50m est
supprimeée au profit de places réglementaires gérées par le projet.

Est également pris en compte que le calcul du nombre de places de stationnement est effectué au droit du

projet global situé dans I'emprise du périmétre de TOAP n°1.

En conséquence, la modification du PLU modifie sur les zones UA, UMa et 1AU, la disposition imposant
une largeur minimum de places de stationnement et permet que le calcul des places de stationnement soit
réalisé dans le cadre du projet global défini dans I'OAP n°1.
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Modifications apportées

> 8-UA/UAa - STATIONNEMENT

Stationnement automobile :

Le stationnement des véhicules automobiles doit &tre assuré en dehors des voies publiques et correspondre
aux besoins des constructions et installations.

Toutes les places de parking devront avoir une largeur minimum de 2,5 métres et une longueur de 5.00m.
Dans la zone UA, concernant le projet global défini dans le cadre de 'OAP n°1, la dimension des places de
parkings devra respecter les réglements en vigueur relatifs aux parcs de stationnement. R
Les espaces de manceuvre et parkings extérieurs seront constitués de matériaux drainants limitant
l'imperméabilité des sols.

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat (logements sociaux), it ne peut pas étre
exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement.

Pour les constructions a usage d'habitation (logement et hébergement) il est exigé une place de
stationnement par tranche de 60m? de surface de plancher entamée avec un minimum de 2 places par
logement. Dans le cas d'opération de réhabilitation, avec création de surface de plancher supplémentaire
par rap:poit a 'existant, it est exigé la création d’une place de stationnement supplémentaire par tranche de
30r? de suriace de plancher créée. Il est exigé une place de stationnement visiteur supplémentaire par
tranch= ae 3 logements crées.

Concernant les constructions situées dans le cadre défini dans 'OAP n°1, le calcul des stationnements est
¢ffectif sur I'ensemble du projet global. De méme la répartition des places sera effective sur 'ensemble du
projet situé dans le périmétre de 'OAP n°1.

> 8-UM/UMa/UMb/UMc/UMd/UMe - STATIONNEMENT

Stationnement automobile :

{ ¢ stationnement des véhicules automobiles doit &tre assuré en dehors des voies publiques et correspondre
aux besoins des constructions et lnstallanons

Toutes les places de parking devront avoir une largeur minimum de 2,5 métres et une longueur de 5.00m.
Dans la zone UMa, concernant le projet global défini dans le cadre de 'OAP n°1, la dimension des places
de parkings devra respecter les réglements en vigueur relatifs aux parcs de stationnement.

Les espaces de manosuvre et parkings extérieurs seront constitués de matériaux drainants limitant
l'impermeéabilité des sols.

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat (logements sociaux), il ne peut pas étre
exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement.

Pour les constructions a usage d'habitation (logement et hébergement) il est exigé une place de
stationnement par tranche de 60m? de surface de plancher entamée avec un minimum de 2 places par
logement. Dans le cas d’opération de réhabilitation, avec création de surface de plancher supplémentaire
par rapport a 'existant, il est exigé la création d’une place de stationnement supplémentaire par tranche de
30m2 de surface de plancher créée. Il est exigé une place de stationnement visiteur supplémentaire par
tranche de 3 logements créés.

Concernant les constructions situées dans le cadre défini dans 'OAP n°1, le calcul des stationnements est
effectif sur 'ensemble du projet global. De méme la répartition des places sera effective sur l'ensemble du
projet situé dans le périmetre de 'OAP n”1.
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MODiFICAﬂE)N SIMPLIFIEE N°T :

> 8-1AU - STATIONNEMENT
Stationnement automobile :

Le stationnement des véhicules automobiles doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre
aux besoins des constructions et installations.
Touteslesplaces-de-parking-devront-aveirunelargeurminimum-de 2.5-meélres-atune longueur-de-5.00m:
Dans la zone 1AU, concernant le projet global défini dans le cadre de 'OAP n°1, la dimension des places
de parkings devra respecter les réglements en vigueur relatifs aux parcs de stationnement.

Les espaces de manceuvre et parkings extérieurs seront constitués de matériaux drainants limitant
l'imperméabilité des sols.

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat (logements sociaux), il ne peut pas étre
exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement.

Pour les constructions & usage d'habitation (logement et hébergement) il est exigé une place de
stationnement par tranche de 60m?* de surface de plancher entamée avec un minimum de 2 places par
logement. Dans le cas d'opération de réhabilitation, avec création de surface de plancher supplemenialre ?
par rapport a I'existant, il est exigé la création d’une place de stationnement supplémentaire par tranche de s’
30m? de surface de plancher créée. Il est exigé une place de stationnement visiteur supplementalra béﬁ )
tranche de 3 logements créés. WY
Concernant les constructions situées dans le cadre défini dans FOAP n°1, le calcul des stationnements est
effectif sur I'ensemble du projet global. De méme la répartition des places sera effective sur [ ensemble du,

projet situé dans le périmétre de 'OAP n°1. vaias 3298 3s
*9 ,: E R : » .
a > 3323299
e0 9% &
Point n°4 : Dessertes par les voies publiques ou privées .

®

L'évolution de cette disposition réglementaire ne concerne que les secteur UMa et 1AU et propose, uh,
calibrage des voies de desserte interne au projet tel que spécifié dans I'OAP n°1. Afin d'ouvrir ce nouveau
quartier a une fréquentation piétonne plus intense, les régles relatives aux largeurs de voies nécessairds 4°°*
la desserte des opérations sont revues et les largeurs de plateaux et chaussées diminuées. Cette
modification permet de prendre en compte des objectifs de développement durable plus marqués tout en
gardant des principes de desserte sécurisés et contrélés.

En conséquence, la modification simplifiée du PLU modifie la dimension des voies publiques et privées des
zones UMa et 1AU concemées par le projet global décrit dans 'OAP n°1.

Modifications apportées
2 9-UM/UMa/UMb/UMc/UMd/UMe - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
I'importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés. Leurs caractéristiques
doivent notamment répondre aux besoins de la circulation, de l'utilisation des engins de lutte contre
lincendie et, plus largement, de la protection civile et de la gestion communale.

Les entrées, zones de manceuvres, portes de garages et les portails doivent &tre implantés de telle maniére
que les véhicules s’y présentant ne stationnent ni n'évoluent sur la voie publique.

Les voies nouvelles a double sens auront les caractéristiques suivantes :
> Largeur minimale de chaussée : 6 métres ;
> Largeur minimale de plateforme : 7.5 métres

Les voies nouvelles a sens unique auront les caractéristiques suivantes :
> Largeur minimale de chaussée : 5 métres ;
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» Largeur minimale de plateforme : 5.5 métres

Dans le secteur UMa, les voies nouvelles & double sens auront les caractéristiques suivantes :
> Largeur minimale de chaussée : 5 métres ;
> Les chaussées partagées sont autorisées dans les voies a dominante pigtonne

Les voies nouvelles a sens unique auront les caractéristiques suivantes :
» Largeur minimale de chaussée : 4 métres ;
» Les chaussées partagées sont autorisées dans les voies @ dominante piétonne

Il estimposé pour les voies en impasse dans leur partie terminale une aire de retournement permettant aux

véhicules des services publics notamment les services publics de collecte des déchets de faire demi-tour
(15m de diamétre minimum).

<> 9—1AU - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
l'importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés. Leurs caracteristiques
coivent notamment répondre aux besoins de la circulation, de l'utilisation des engins de lutte contre
I'ncendie et, plus largement, de la protection civile et de la gestion communale.

Lec entrées, zones de manceuvres, portes de garages et les portails doivent étre implantés de telle maniére
que les véhicules s’y présentant ne stationnent ni n'évoluent sur la voie publique.

Les voine rouvelles & double sens auront les caractéristiques suivantes :
» Largeur minimale de chaussée : 6 5 métres ;
+—L-argeur-minimale-de-plateforme—7-5-metras-
> Les chaussées partagées sont autorisées dans les voies a dominante piétonne

Les voies nouvelles & sens unique auront les caractéristiques suivantes :
» Largeur minimale de chaussée : & 4 métres |
»—largeurminimale-de-plateforme—-5-5-mélres-
> Les chaussées partagées sont autorisées dans les voies a dominante piétonne

1l est imposé pour les voies en impasse dans leur partie terminale une aire de retournement permettant aux
véhicules des services publics notamment ies services publics de collecte des déchets de faire demi-tour
(15m de diamétre minimum ou raquette réglementaire).

Point n°5: Espaces non batis

Le secteur UMa dispose de caractéristiques urbaines particuliéres puisqu'il fait figure d'interface entre
Iavenue Boutiny et le projet global. Au-dela des béatiments, il traite I'ensemble des accés au site qu'ils soient
piétonniers ou automobiles avec les accés aux parkings privés et publics. C'est donc un espace public
majeur ou la conservation de la pleine terre est difficile tant son occupation est totale.

En conséquence, la modification simpiifiée du PLU supprime la notion d’espace perméable sur la zone
UMa.

> 7-UM/UMa/ UMb /UMc/UMd / UMe - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

La construction devra respecter la topographie existante afin d'assurer une insertion correcte du batiment
dans le milieu bati ou naturel environnant en limitant les terrassements au strict nécessaire. Le raccord au
terrain naturel se fera par création de mouvements de terrain de grande amplitude autour de la construction
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dont l'aspect final devra présenter un modelé naturel et s'intégrer dans le paysage environnant sauf
impossibilité technique ou colt hors de proportion avec 'aménagement prévu ddment justifié.
Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement, seront &

dominante végétale composée d'essences locales.
Les espaces minéraux seront composés de matériaux drainants et devront &tre choisis en harmonie avec

les matériaux retenus pour les batiments et avec le traitement du paysage végétal.

Secteurs UMa / UMb / UMb2 / UMb3 / UMc : Il est imposé au moins 25% d’espaces perméables sur I'unité
fonciére.

Secteurs UMd / UMd1 : ll est imposé au moins 60% d’espaces perméables sur I'unité fonciére. Ces espaces
seront plantés avec des essences végétales locales.

Point n°6 : Mixité fonctionnelle et sociale

Les objectifs relatifs a la réalisation de logements sociaux sont décrits dans les dispositions de 'OAP 1.,
Ces objectifs sont répartis sur I'ensemble du périmétre sur la totalité des batiments du projet. All'lql Ja
définition d'objectifs spécifiques par zone ou secteur n'est plus d'actualité et se gére au regard dé’

I'ensemble -
L XJ

En conséquence, la modification simplifiée du PLU se référe au projet global inscrit dans le,gérjmétre de
F'OAP n°1 et réparti les logements sociaux sur 'ensemble du projet. La disposition relative & la mixité: sociale
est corrigée dans la zone UA el le secteur UMa. *20RY e

[LEEL K]
L ]

Modifications apportées

> 4-UA/UAa - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE e
Pour toute construction nouvelle a usage d'habitation de plus de 300 m? de surface de plancher, il,est ,
imposé au moins 40% de logement social sur une méme unité fonciére. i
Dans le périmétre de 'OAP n°1, le nombre de logements sociaux et leur affectation correspond aux objectifs

figurant dans 'OAP n°1. lIs sont répartis sur I'ensemble des batiments inclus dans le périmétre de FOAP
n°1.

= 4-UM/UMa /UMb /UMc/UMd/UMe - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Dans la proportion de la surface de plancher définie a I'article UM3, il est imposé :
Secteur UMa : 100%-de-logemenis-sociauxrépartis-dedafagon-suivanie-30% de PLAI+70% de PLUS | e
noimbre de logements sociaux et leur affectation correspond aux objectifs figurant dans 'OAP n°1 et répartis
sur 'ensemble des batiments inclus dans le périmétre de 'OAP n°1.
Secteur UMe : Au molins 40% de logements sociaux répartis de la fagon suivante 30% de PLAI + 70% de
PLUS
Pour les autres secteurs, les régles sont les suivantes :
Secteur UMb : Il est imposé au moins 65% de logements sociaux répartis de la fagon suivante 30% de PLAI
+45% de PLUS + 25 % de PLS.
Secteur UMb1 : Il estimposé 100% de logements sociaux répartis de la fagon suivante 30% de PLAI + 45%
de PLUS + 25 % de PLS.
Secteur UMb2 : |l est imposé au moins 75% de logements sociauix répartis de la fagon suivante 30% de
PLAI + 70% de PLUS

Point n°7 : Dispositions générales

La modification porte sur la disposition générale relative aux terrassements afin de rendre possible la
réalisation de stationnements souterrains sur la parcelle située dans la zone UA, dans le cadre du projet
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global décrit dans 'OAP n°1. La régle qui interdit le terrassement de plus de 2m est supprimée pour les
parcs de stationnement entetrés dans le périmétre de 'OAP n°1.

En conséquence, la modification simplifiée du PLU supprime ['interdiction de creuser & pius de 2m pour les
projets situés en zone UA et répondant aux principes de 'OAP n*1,

Modifications apportées

. > 2.10. Hauteur des terrassements
A l'exception des zones UM et 1AU et de la zone UA au droit des parcelles concernées par I'OAP n°1, la
hauteur des terrassements (déblais et remblais) est limitée 4 2 m.

IV = L’évolution des surfaces dc zones

.\La ;nod|f cation simplifiée n°1 ne ne conduit pas 3 des modifications de surface de zone
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DEPARTEMENT DES ALPES-MARITIMES

COMMUNE DE PEYMEINADE (06530)
PLAN LOCAL D’URBANISME

2. REGLEMENT

PLU approuvé le 14 décembre 2017

Modification simplifiée n°1

Approuvée le

Le Maire,




Le présent document ne fait état que des adaptations apportées par la modifications simplifiée n°1. Pour les
autres régles, se référer au document d’urbanisme en vigueur.
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ARTICLE 2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.10. Hauteur des ferrassements

A I'exception des zones UM et 1AU et de la zone UA au droit des parcelles concernées par I'OAP
n°1, la hauteur des terrassements (déblais et remblais} est limitée &2 m.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE UA

La zone UA correspond au CENTRE VILLE développé & partir du 19e siécle, quartier SAINT MARC.

Le secteur UAa correspond au village et aux hameaux de PEYMEINADE, [JAISOUS, JACOURETS ef La
PROUVERESSE), ensembles patrimoniaux a préserver et & mettre en valeur.

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

1- UA / UAa - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS AUTORISEES

. Les , constructions autorisées conformément aux destinations de constructions précisées dans
“I'efficle 4 des dispositions générales sont :

¥ Habitations comprenant des logements et des hébergements ;
» Commerce de détail ;

» Restauration ;

» Activités de services ou s'effectue |'accueil d'une clientéle ;

* Hébergement hételier et touristique ;

= Les équipements d'intérét collectif et de services publics ;

» Les bureaux;

» Les cenfres d'exposition ;

2-UA /UAa - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES
Les destinations de consfructions suivantes sont interdites :

» Exploitation agricole ef forestiére ;
» Commerce de gros;

» Cinéma;

#» Industrie ;

> Entrepdt (y compris I'enireposage de matériaux, produits et engins liés a une activité
professionnelle) ;

» Les centres de congres ;

» Les habitations permanentes démontables ;

Yille i»
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°7

» Lesinstallations classées soumises & autorisation ou & déclarations exceptées celles liées & la
vie quotidienne du quartier et ne présentant pas pour le voisinage d'incommodité ni, en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre, susceptible de
causer des dommages graves ou iréparables aux personnes et aux biens,

» Les dépbts de matériaux de toute nature,

» L'ouverture de carriéres,

#> Lestemrains de camping et de caravanes,

» Le stafionnement de caravanes isolées et des campings cars,

» Les stations-service ;

3-UA /UAa - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

N

Les constructions & usage d'Artisanat sont autorisées & condition d'étre compatibles avb‘c. Ie3
destinations des constructions avoisinantes sur la zone oU a sa périphérie (sans nuisance). °

LR X )

» L I

L *
e

4-UA /UAa - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE eages .
Pour toute construction nouvelle & usage d’habitation de plus de 300 m? de surface dgplun@hes aib
est imposé au moins 40% de logement social sur une méme unité fonciére. evenis

QAP n°1, Dans le périmétre de I'OAP n°1, le nombre de logements sociaux et lews Gfiec’r'dﬁéﬁ'
cormespond aux objectifs figurant dans I'OAP n°1. lis sont répartis sur I'ensemble des batiments inclus

dans le périmétre de I'OAP n°1. o o

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

5-UA /UAa - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les consfructions, ouvrages technigues et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif ne sont pas concernés par les paragraphes suivants.,

Implaniations des constructions :

Les constructions doivent étre édifiées & I'alignement des voies et des emprises publiques existantes
ou & créer (ou ouvertes & la circulation publique) ou dans le prolongement du nu des facades
existantes.

Le surplomb du domaine public est autorisé sur une profondeur de 1.00m & partir d'une hauteur de
3.5m, sauf en secteur UAa oU les surplombs sont interdits.

Dans une bande de 15 métres de profondeur mesurée & partir de I'alignement (ou de la limite qui
s'y substitue), les constructions doivent étre édifiées en ordre continu d'une limite latérale & !'autre,
sur fous leurs niveaux. Au-deld de la bande des 15 meftres définie ci-avant, les constructions
(souterraines et émergentes) doivent étre édifiées de telle sorte que la distance comptée
horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite séparative, soit au
moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points (D > h/2; D : distance
horizontale ; h : différence d'altitude}, sans étre inférieure & 5 métres. Toutefois et toujours au-deld
de la bande des 15 métres définie ci-dessus, la construction sur la limite séparative est autorisée
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pour édifier des batiments annexes (garages, buanderies, ...) si la hauteur totale de la construction
n'excéde pas 2.5 métres & I'égout du foit.

Les bassins de piscines seront implantés & une distance minimale de 5 métres par rapport aux limites
séparatives.

Les murs libres sans construction accolée sont interdits dans une bande de 5 métres depuis les limites
de la propriété.

=1, Concernant le projet global défini dans le cadre de I'CAP n°l, l'implantation des
constructions doit s'inscrire dans les polygones d'emprise définis au plan de zonage.

Le surplomb du domaine public est autorisé sur une profondeur de 1.00m & partir d'une hauteur de
3.5m.

Les constructions d'infrastructures (parkings enterrés) pourront se développer au-deld des polygones
d'implantation des batiments, et pourront s'implanfer en limite ou en refraif des limites de la
parcelle.

Emprise au sol :

Nor réglementée sauf pour les annexes qui sont limitées a 25 m? d'emprise au sol dans la limite
ad'une seule autorisation jusqu'd la prochaine révision générale du PLU.

Hauteur maximale :

La hauteur des annexes est limitée & 2.50m & I'égout du toit.
. . la hauteur maximale des constructions est fixée a 12 metres & I'égout du toit.

, la hauteur maximale des constructions est fixée & 10 métres & I'égout du toit. Cette
regle ne s opphque pas pour les lieux de culte existants & la date d'approbation du Plan Local
d'Urbanisme.

Dans chaque zone, une tolérance de 0.50m est possible pour une amélioration des performances
énergétiques du batiment existant avant F'approbation du PLU dans le cas de reprise de la foiture
ou ues planchers.

“1, Concerant le projet global défini dans le cadre de I'OAP n°1, la hauteur des constructions

fixée enfre 9m et 14.5m a ! ngu“f du toit

Volume des constructions :

Les constructions doivent présenter des formes, des volumes, des proportions, des ouvertures et
fermetures en harmonie avec les constructions avoisinantes.

La volumétrie d’ensemble et I'ordre de composition des fagades doivent s'inspirer des constructions
fraditionnelles, respecter les alignements horizontaux et verficaux des ouvertures ainsi que les
rythmes et les proportions des baies.

L'équilibre entre les pleins et les vides doit éire respecté.

6- UA /UAa- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les projets d'architecture contemporaine ayant fait I'objet d'une étude d'insertion pourront étre
autorisés nonobstant les régles ci-dessous.

Caractéristiques architecturales des facades :

Les fagades doivent étre traitées en harmonie avec les fagades voisines, de fagon a respecter le
caractére local des constructions, les principes propres aux typologies dominantes et |'unité de la
rue cu de l'ilot.

Hille ze
Frywricait




E ception en prif REGLEMENT ECRIT

53-20211020 D
Dala de rptlnn pféfec1ura 220202

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Les fagcades d'une méme construction ouvrant sur une méme rue doivent étre traitées de maniére
homogéne dans les mémes aspects et les mémes teintes.

Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un batiment doivent avoir un aspect qui sharmonise avec
celvi des fagcades.

Les fagades auront un aspect pierre de pays et/ou un aspect d'enduit.

En matiére de coloris, une harmonie devra étre recherchée dans les teinfes présentes dans
I'environnement naturel ou béti. Une palette chromatique est jointe en annexe du présent
réglement.

Les vérandoas, auvents fransiucides sont autorisés & condition de ne pas étre visibles depuis les voies
publiques. Les volets roulants pourront étre autorisés si les coffres d'enroulement ne sont pas
apparents. Les coffres rapportés saillants ou non sont interdits.

Les climatiseurs et/ou pompes & chaleur doivent étre invisibles du domaine public et entierement
masqués.,

D'une fagon générale les menuiseries seront conformes aux anciens modeéies de Ia construction ou

& défaut de maisons du pays semblables. s Y
Les volets battants et roulants seront dans une des teintes présente dans I'annexe du p?@gérj’r
réglement relative aux teintes des volets. . : .

Les balcons devront éire de caractére local, en harmonie avec la typologie des cons’rrucﬁons
villageoises. Les garde-corps de balcons auront un aspect fer forgé constitués pcr'déS a!ement,s
verticaux simples, non doublés d'un matériau quelconque (exemple : brise-vues). esnsa pemee

L'implantation des ouvertures devra respecter I'art et la fradition régionale. Les baies des fagqades,
doivent &fre composées avec des axes de commespondance horizontaux et verticaux. ** ** =

*
Les grilles de fenétre sont autorisées au rez-de-chaussée seulement. Elles seront simples bomeoux
verticaux de section carrée placés de biais. Les anciens barreaudages sont & conserver pu
reproduire.

*
ooo.c.

Les enselgnes auront un aspect sobre et seront disposées en bandeau, lettres indépendanies ou
posées perpendiculairement en drapeau dans les limites du rez-de-chaussée (débord maximum
hors tout c'est-G-dire fixations comprises : 0,80 métre et n’excédant pas 1/10& de la distance entre
les alignements bdtis paralléles). Les enseignes seront intégrées & la composition architecturale de la
devanture. Les enseignes lumineuses sont proscrites.

Les volets & persiennes & 100% ou a 50% sont tolérées (style Nicois). Les volets & lames croisées et &
barres et écharpes sont acceptés.

Les stores banne sont autorisés dans des teintes discrétes et en harmonie avec la construction.
En secteur UAa :

Les encadrements ef les seuils auront un aspect pierre de taille. Les appuis de fenétre auront un
aspect terre cuite.

Les goutfiéres pendantes devront avoir une teinte neutre.

Les portes seront dans I'une des teintes de la palette en annexe. Les couleurs des portes devront
étre identiques a celles des menuiseries.

OAP n°1, Concernant le projet global défini dans le cadre de I'OAP n°l, les batiments situés dans les
polygones d'emprise pourront exprimer un langage architectural contemporain, tout en gardant
I'utilisation de matériaux nobles.

Yilks e
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Les facades d'une méme construction ouvrant sur une méme rue doivent étre traitées de maniére
homogéne dans les mémes aspects et les mémes teintes. Les parements de fagades pourront
employer des matériaux fraditionnels ou contemporains {enduits & la chaux, pierre, béton matricé,
parements metalliques).

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celui des facades.

En matiere de colors, une harmonie devra &tre recherchée dans les teintes présentes dans
I'environnement naturel ou béti. Les teintes claires (sauf blanc pur) sont autorisées pour les fagcades,
les teintes grises sont autorisées pour les volets et les menuiseries extérieures.

Les vérandas, auvents translucides et volets roulants sont autorisés & condition de ne pas &tre visibles
depuis les voies publiques.

Les climatiseurs et/ou pompes & chaleur doivent étre invisibles du domaine public et entisrement
masqueés ou encastres.

Les valels battents &t roulants seront dans une des teintes présentc dans 'anncxe du présent
réglement relative aux feintes des volets. Les teintes grises sont autorisées.

Les garde-corps pourront avoir un barreaudage vertical oU horizontal, avec des parties pleines.

les naies des facades doivent étre composées avec des axes de correspondance horizonlaux et
verticaux.

Les grillzs e fenétre sont autorisées au rez-de-chaussée seulement.
Les anciens barreaudages sont & conserver,

Les enseignes auront un aspect sobre et seront disposées en bandeau, letires indépendantes ou
posées perpendiculairement en drapeau dans les limites du rez-de-chaussée (débord maximum
nors tout c'est-a-dire fixations comprises : 0,80 métre et n'excédant pas 1/10& de la distance enfre
les lignements batis paralléles). Les enseignes seront intégrées & la composition architecturale de la
devanture. Les enseignes lumineuses sont proscrites.

Les volets & persiennes & 100% ou & 50% sont tolérées (style Nigois) Les stores banne sont autorisés
dans des teintes discrétes et en harmonie avec la construction.

Caractéristigues architecturales des toitures :

Les toitures seront composées de deux pans, orientés dans le sens de la plus grande longueur de la
construction sauf pour les annexes au batiment principal qui pourront avoir des toitures en appentis.
Les foitures O quaire pentes sont admises sous réserve de justification d'inserfion ou étude
architecturale précises.

La pente des toitures sera comprise entre 27 et 36%.
Les mouvements de toitures doivent &éfre moderés.

Sont admises les terrasses loggias et tropéziennes si elles ont une inscription comecte dans la fagade
principale et son ordonnancement.

Les toitures auront un aspect tuile canal en harmonie avec les fuiles anciennes locales.

Les génoises sont obligatoires et devront étre composées selon la typologie locale d’un ou plusieurs
rangs d'aspect tuiles canal de ton en harmonie avec I'aspect des constructions.

Les chiens assis et lucarnes sont interdits

un seul chassis vitré est autorisé par toiture, intégré dans le pan de toit et ne
deposscmT pas la tuile de couvert dans le plan. Il doit étre de proportion rectangulaire dans le sens




de la pente de largeur n'excédant pas 60 cm et de longueur n'excédant pas 90 cm. Il doit &tre
composé avec les travées et les axes de composition des baies de la facade.

OAP n°1, Concernant le projet global défini dans le cadre de I'OAP n°1, les toitures des batiments
situés dans les polygones d'emprise seront composées d'un ou deux pans, orientés dans le sens de
la plus grande longueur de la construction sauf pour les annexes au batiment principal qui pourront
avoir des toitures en appentis.

Les toitures ferrasses sont acceptées.

Sont admises les terrasses loggias et fropéziennes si elles ont une inscription correcte dans la facade
principale et son ordonnancement.

Les chiens assis et lucarnes sont interdits.
Toute édicule en toiture devra étre intégrée ou habillée dans des matériaux nobles.

Caractéristiques des clétures :

Les cltures sont facultatives. Toutefois, lorsqu'elles existent, elles doivent respecter les conditions
Pl ?

suivantes : s 2

» Elles doivent étre constituées d'un mur bahut sur une hauteur maximale de 0,70 m gf Uh
dispositif & claire-voie (grille, grillage, etc.) ou de haie vive (haie synthétique toléree)m
I'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximale de 2 m. Le mur bahut® doﬁ
obligatoirement é&tre enduit en adéquation avec la fagade du bétiment. P

» Sont interdits b&ches plastiques {perforées ou non), clausira bois, brise-vues (e’rc er3 fo];,qgige,

de rue et/ou visibles depuis la voie publique. eeeoes
. g # - : : :.‘-:.
Insertion et qualité environnementale des consiructions ee em e
[ ]
En secteur UA : s .
3.
Les capieurs solaires sont uniquement autorisés en toiture intégrés dans le pan de toif et tolérés aw
sol & condition d'éfre enfourés d'une haie vive de méme hauteur. Seeels

En zone UAa:

Les capteurs solaires sont interdits.

7-UA / UAa - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

La consfruction devra respecter la topographie existante afin d'assurer une insertion cotrecte du
b&timent dans le milieu bati ou naturel environnant en limitant les terrassements au strict nécessaire.
Le raccord au ferrain naturel se fera par création de mouvements de terrain de grande amplitude
autour de la construction dont I'aspect final devra présenter un modelé naturel et s'intégrer dans le
paysage environnant sauf impossibilité technique ou co0t hors de proportion avec I'aménagement
prévu doment justifié.

Les surfaces libres de toute construction, dinsi que les délaissés des dires de stationnement, seront &
dominante végétale composée d'essences locales.

Les espaces minéraux seront composés de matériaux drainants et devront &tre choisis en harmonie
avec les matériaux retenus pour les batiments et avec le traitement du paysage végétal.
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8-UA /UAa - STATIONNEMENT

+~ Stationnement automobile :

Le stationnement des véhicules automobiles doit étre assuré en dehors des voies publiques ef
correspondre aux besoins des constructions ef installations.

Toutes les places de parking devront avoir une largeur minimum de 2,5 metres ef une longueur de
5.00m.

Dans la zene UA, concernant le projet global défini dans le cadre de I'OAP n°l1, La
dlmenSIon des places de parkings devra respecler les réglements en vigueur relatifs aux parcs de
stationnement. De méme, concermnant les constructions situées dans le cadre défini dans I'OAP n°1,
le calcul des stationnements est effectif sur I'ensemble du projet global. La réparition des places
sera effective sur I'ensemble du projet situé dans le périmétre de I'OAP n°1.

Les espaces de manceuvre et parkings extérieurs seront constitués de matériaux drainants limitant
l'impermeabilite des sols.

Pcur les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat {logements sociaux), il ne peut pas
&fre exigé la réalisation de plus d'une dire de stationnement par logement (réglementation
nationale}.

Puur les constructions & usage d'habitation (logement et hébergement) il est exigé une place de
stationn ient par tranche de é60m? de surface de plancher entamée avec un minimum de 2
‘places pur logement. Dans le cas d'opération de réhabilitation, avec création de surface de
plancher supplémentaire par rapport & I'existant, il est exigé la créafion d'une place de
stationnemeant supplémentaire par franche de 30m? de surface de plancher créée. Il est exigé une
place de stationnement visiteur supplémentaire par tranche de 3 logements créeés.

Pnurles constructions & usage d’hébergements htelier et touristique, il est exigé :

» Pour les constructions neuves, issues d'opération de démolition / reconstruction, de
changement de destination, de réhabilitation / extension avec création de surface de
plancher supplémentaire : une place de stationnement par franche de 60m? de surface de
plcmcher d‘hébergememL entamée.

~ Dans le cas d'opération de réhabilitation / extension sans création de surface de plancher
supplémentaire par rapport & I'existant, il n'est pas exigé de places supplémentaires.

Pour les constructions & usage de commerces de détail, bureaux et les activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une clientéle, il est exigé une place de stationnement pour 30 m? de surface
de plancher entamée.

Pour les constructions & usage de restauration, il est exigé 1 place de stationnement par franche de
15 m? de surface de plancher créee recevant du public

Pour les.constructions & usage artisanal, les centres d'exposition, il est exigé la création d'une place
de stationnement par tranche de 80m? de surface de plancher enfamée.

» Stationnement des vélos et deux-roues motorisés :

La place de stationnement doit &ire au moins de 2m? par deux-roues.

Il est exigé une place par tranche de 100m? de surface de plancher entamée.

Yote 42
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*SECTION 3 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

9-UA / UAa - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les temrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a I'importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés. Leurs
caractéristiques doivent notamment répondre aux besoins de la circulation, de I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie ef, plus largement, de la protection civile et de la gestion

communale.

10 - UA / UAa - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction (ou installation ou aménagement) requérant une alimentation en equ potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution.

K >
L) »
L 4

? IR}

Assainissement des eaux usées

“Db‘ll
» 2

Toute construction (ou installation ou aménagement) requérant un systéme d' osscrnlssemen‘t gts®
eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement. .

P29
3
- *
kY » L}
sa2rs3da
@
2% y

Dans le cas ov il n'existe pas de réseau public proche de la construction et ol le raccordemeny
s'avérerait techniqguement impossible, des dispositifs d'assainissement autonome conformes avee ta
réglementation en vigueur pourront étre autorisés. Le raccordement futur & un réseau collectif

devra rester possible. .o,
: L ] L ]
3 . L ) *P
Gestion des eaux pluviales . .

L]
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le réseau collecteur
public d'eaux pluviales.
En I'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement et & la rétention des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés & I'opération et au terrain, sur sa parcelle, sans porter préjudice aux
fonds voisins
Il est imposé une rétention d'eau pluviale de 70l//m? de terrain impeméabilisé sauf impossibilité
technique.

Réseaux électriques, téléphoniques et de télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle sur une propriété privée, les réseaux électriques, de
distribution téléphoniques et de télédistribution ainsi que les branchements doivent étre réalisés en
souterrain, sauf en cas d'impossibilité fechnique ou de colt hors de proportion avec

I'aménagement prévu.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards,...) destinés & recevoir
les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de
vidéocommunication et de distribution d'énergie, doivent étre intégrés aux constructions ou aux
murs de clbture. En cas d'impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés & la composition
générale du paysage, de maniére & s'y insérer dans les meilleures conditions, et doivent participer &
faménagement paysager des akbords des constructions.

Vil 4
Fiymrieade
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'MODIFICATION SIMPLIFIEE N°T

e S O S e i e Sl i) 1 %

Infrasfructures et réseaux de communications numérigues

Les nouvelles constructions doivent étre raccordées au réseau de télécommunication numérique ou
en cas d'absence de celui-ci prévoir les attentes et fourreaux nécessaires & sa mise en service.

Ville 12
Poprreraie
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE UM

La zone UM est une zone de mixité sociale dont la fonction dominante est I'habitat. Elle comprend
cing secteurs :

> Le secteur UMa, comprenant I'entrée de I'espace Lebon [quartier Saint-Marc), a caractére
centfral d'habitat, de services et d'activités.

> Le secteur UMb et les sous-secteurs UMb1, UMb2 et UMb3, comprenant une partie des
quartiers Saint-Marc (prox. mairie), Font Coutéou, Les Mouliéres (prox. gendarmerie), Les Pins
Escarabins et le Suye & caractére d'habitat,

» Le secteur UMc, comprenant une partie du quartier Les Mouliéres, & caractére d'habitat.

> Le secteur UMd, secteur «Les Termes» et le sous-secteur UMdT « Picourenc » (chemin des
Mavures et Adrefts).
7 Le secteur UMe, situé en centre-ville et donnant sur I'avenue Boutiny. >0

Ty k]
»

» L4
S'iln'y a pas de précisions particuliéres, la régle de la zone s’appligue aux secteurs et sous-secteurs ? L
2 2 & 333D

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE ”
D‘ACT'VITES .O:O.’ a ’i i

4 3' :::a:- 23 a3
1-UM/UMa /UMb /UMc/UMd / UMe - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS Aﬁi’ﬁﬁI'SEES\.i. L E
Pour les secteurs UM, UMb, UMc et UMd, les constructions autorisées conformément aux destinatiens  +<+«-
de constructions précisées dans I'article 4 des dispositions générales sont : = s * 2
® 3 L)
» Les habitations comprenant des logements et des hébergements sous réserve o étrd
majoritaires dans les opérations & réaliser ; 3... H

» Les équipements d'intérét collectif et de services publics nécessaires & I'opération

Les constructions autorisées en zones UMa et UMe sont soumises & condition (cf. article UM3).

2-UM/UMa /UMb /UMc/UMd / UMe - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES

Les destinations de constructions suivantes sont interdites :

> Exploitation agricole et forestiére ;
» L'artisanat et le commerce de détails sauf pour les secteurs UMa et UMe ;
» Larestauration sauf pour les secteurs UMa et UMe ;

» Les activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle sauf pour les secteurs UMa et
UMe ;

» L'hébergement hételier et touristique sauf pour les secteurs UMa et UMe ;

> Les bureaux sauf pour les secteurs UMa et UMe

» Commerce de gros ;

Yille 12
Frymateade
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~ Industrie ;

» Entrepdt;

» Les habitatfions permanentes démontables ;
- Les centres de congres et d'exposition ;

» Cinéma;

» Les installations classées soumises & autorisation ou & déclarations exceptées celles liées & la
vie quotidienne du quartier et ne présentant pas pour le voisinage d'incommodité ni, en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre, susceptible de
causer des dommages graves ou iméparables aux personnes et aux biens,

~ Les dépbts de matériaux de toute nature,
L'ouverture de carriéres,
© +  Les ferrains de camping et de caravanes,
~ Le stationnement de caravanes isolées et camping-cars;

3- UM,/ Ula / UMb / UMc / UMd / UMe - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Darns les secteurs UMa et UMe, les constructions autorisées sont :

- Les habitations comprenant des logements et des hébergements représentant au moins 75%
de la surface de plancher totale de la construction,

- L'artisanat et les commerces de détall, ia restauration, les activités de services ou s'effectue
l'accueill d'une clientéle, les hébergements hobtelier et touristique, les bureaux, les
équipements d'intérét collectif et de services publics, & condition de représenter moins de
25% de la surface de plancher fotale.

4-UM/UMa /UMb /UMc/UMd / UMe - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Duns g srovoriion de s de slone b e & Pariicls UG ezt imposs |

Savieur Uadnt Le nombre de logements sociaux et leur affectation correspond aux objectifs figurant
dans 'OAP n°1 et répartis sur I'ensemble des batiments inclus dans le périmétre de I'OAP n°1.

Seohaty Uhas : AU moins 40% de logements sociaux répartis de la fagon suivante 30% de PLAI + 70%
de PLUS

Pt s QUW R SEOTEUTS, BEA TR 500 e Blivialas

et =~ : i estimposé au moins 65% de logements sociaux répartis de la fagon suivante 30% de
PLAI + 45% de PLUS + 25 % de PLS.

i “l est imposé 100% de logements sociaux répartis de la fagon suivante 30% de PLAI +
45% de PLUS + 25 % de PLS.

' = Lol est imposé au moins 75% de logements sociaux répartis de ta fagon suivante 30%
de PLAI + 70% de PLUS

15



Secteur UMb3 : Il est imposé 100% de logements sociaux répartis de la facon suivante 30% de PLAI +
70% de PLUS

Secteur UMc : Il est imposé 100% de logements sociaux répartis de la facon suivante 30% de PLA] +
45% de PLUS + 25 % de PLS.

Secteur UMd : Il est imposé au moins 40% de logements sociaux répartis de la fagon suivante 30% de
PLAI + 45% de PLUS + 25 % de PLS.

Secteur UMd1 : Il est imposé 100% de logements sociaux répartis de la facon suivante 30% de PLAI +
70% de PLUS

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

5-UM /UMa /UMb /UMc /UMd / UMe - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES

CONSTRUCTIONS as 9
Les constructions, ouvrages Technlques et installations nécessaires aux services publics ou d' lntemf
collectif ne sont pas concemés par les paragraphes suivants. .“- .
Implantations des constructions : ol LA :
. ' pJ, Y
Secteur UMa . Concernant le projet global défini dans le cadre de I'OAP n°l, I' mglo;ﬁgtuon des
constructions doit s'inscrire dans les polygones d'emprise définis au plan de zonhage. M .o «n....
Le surplomb du domaine public est autorisé sur une profondeur de 1.00m & partir d'une hou’reurde
3.5m. :o .
° [

Les constructions d'infrastructures (parkings entenés) pourront se développer au-deld des polyg'oné§
d'implantation des batiments, et poumont s'implanter en limite ou en retrait des limites cxe.lpt.

parcelie.

Secteur UMb1 et secteur UMe : les implantations des béatiments doivent s'inscrire & lintérieur de Ia
délimitation des emprises définies par les polygones d'implantation représentés sur les plqns de
zonage. Les saillies des balcons, des auvents, les constructions en sous-sol, les rampes d'accés pour
véhicules et les escalliers extérieurs pourront se développer au-deld des implantations des batiments

Pour les aulres secteurs :

Les constructions doivent étre édifi€es & au moins 5m de I'alignement des voies et des emprises
ouvertes & la circulation publique existantes ou & créer.

Un recul de 15m depuis I'axe des routes départementales est imposé.

Les constfructions doivent étre édifiées en recul de 5m des limites séparatives sauf pour les annexes
au bdtiment principal qui peuvent &tre édifiées en limite si la hauteur de la construction n'excede

pas 2.5m al'égout du toit.
Les bassins de piscines seront implantés & une distance minimale de 5 métres par rapport aux limites
séparatives.

Des implantations différentes peuvent é&tre admises dans le cas de restaurations ou de
reconstructions effectuées strictement sur les emprises anciennes de batiments pré-existants édifiés
réguliérement.

It est autorisé un surplomb des marges de reculs par rapport & I'alignement et aux limites séparatives
sur Tm de profondeur.

Yille g
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Les murs libres sans construction accolée sont interdits dans une bande de 5 metres depuis les limites
de la propriéfé.

A I'exception des groupements d'habitations faisant I'objet d'un plan d'ensemble, lorsque sur une
méme propriété plusieurs constructions principales {hors annexes) sont projetées celles-ci doivent :

> soif étfre reliées entre elles par un dispositif architectural fonctionnel ;
» soit étre édifiees & une distance d'au moins 4 méfres en tout point I'une & I'autre

Emgrise au sol :

. Concemant le prOJe‘r global défini dans le cadre de I'OAP n°l, I'emprise au sol
maximum des constructions doit s'inscrire dans les polygones d'emprise définis au plan de zonage.

Le surplomb du domaine public est autorisé sur une profondeur de 1.00m & partir d’une hauteur de
3.5m.

Les constructions d'infrastructures {parkings enterrés) pourront se développer au-deld des polygones
d'implantation des bétiments, et pourront s'implanter en limife ou en reirait des limites de la
pcrcelle.

Semlmov AT o0 mscinor iz L'emprise au sol sera égale a celle des emprises de construction
<le.|nle por Ies polygones d’ |mplcn‘rohon représentés sur les plans de zonage. Les saillies des balcons
et aes auvents, les constructions en sous-sol, les rampes d'accés pour véhicules et les escaliers
extérieurs pourront se développer au-deld des polygones d'implantation des batiments.

&g 1
v T T

Il est imiposé-une emprise au sol minimale de 45% et maximum de 50%.

Il es* imposé une emprise au sol minimale de 30% et maximum de 45%.

Pcur chague secteur, une majoration de 5% de I'emprise au sol autorisée pourra étre possible a
condition que celle-ci soit dédiée & la construction des locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des dispositifs & énergie positive.

Hauteur maximale ;

La hauteur des annexes est limitée & 2.50m a I'égout du toit,

Une tolérance de 0.50m est possible pour une amélioration des performances énergétiques du
batiment existant avant I'approbation du PLU.

Toaiace U001 0 dans les polygones d'implantation définis au plon de zonage, la hauteur des
cons‘rruc’nons mesurée du sol naturel préexistant ou du sol excavé en pied d'immeuble jusqu'a
I'égout du toit ne doit pas excéder la hauteur indiquée sur les documents graphiques joinfs au
dossier.

: : o . La hauteur minimale des censtructions est fixée & ? métres & I'égout
du ToVr ef Io hou‘reur mommole est fixée a 12 mefres & ['égout du toit.

: . Concernant le projet global défini dans le cadre de I'OAP n°l, la hauteur des
consfruchons esT fixée entre 9m et 14.5m & I'égout du toit

> b La hauteur minimale des constructions est fixée & 9 métres a I'égout du foit et la
houTeur maximale est fixée & 12 metres & I'égout du toit.

1 ; La hauteur minimale des consfructions est fixée a 6 metres & I'égout du toit et
Io houteur maximale est fixée a 7 métres & I'égout du toit.

Yillr 12
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REGLEMENT ECRIT

Dale de récapllon prél'ﬁr.lﬁm 2RI

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Volume des constructions :

Les constructions doivent présenter des formes, des volumes, des proportions, des ouvertures et
fermetures en harmonie avec les constructions avoisinantes.

La volumétrie d'ensemble et 'ordre de composition des fagades doivent s'inspirer des constructions
fraditionnelles, respecter les dlignements horizontaux et verticaux des ouvertures ainsi que les
rythmes et les proportions des baies.

L'équilibre entre les pleins et les vides doit étre respecté.

6-UM/UMa /UMb /UMc/UMd /UMe - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les projets d'architecture contemporaine ayant fait I'cbjet d'une étude d'insertion pourront étre
autorisés nonobstant les régles ci-dessous.

Caractéristiques architecturales des facades :

Les fagades doivent éire traitées en harmonie avec les fagades voisines, de fagon & respec?ar lea

caractére local des constructions, les principes propres aux typologies dominantes et l'unité de ja’
3302

rue ou de l'ilot. 3
!

Les fagades d'une méme construction ouvrant sur une méme rue doivent étre traitées de manigre
homogéne dans les mémes aspects et les mémes teintes. LEELL IR
Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un batiment doivent avoir un aspect quis hcn’nt}rilse avec’®
celui des fagades. SSWEN a2,

[ ] * P332
Les fagades auront un aspect pierre de pays et/ou un aspect d’enduit. oS Ele E .

En matiére de coloris, une harmonie devra étre recherchée dans les teintes présenies Hans,
I'environnement naturel ou bati. Une palette chromatique est jointe en annexe du prdsénh’

réglement. SPE L
97900

Les vérandas, auvents translucides sont autorisés & condition de ne pas éire visibles depuis les VYoies

publiques. Les volets roulants pourront éire autorisés si les coffres d'enroulement ne sont pas

apparents. Les coffres rapportés saillants ou non sont interdits.

Les climatiseurs et/ou pompes a chaleur doivent étre invisibles du domaine public et entiérement

masqués.

D'une fagon générale les menuiseries seront conformes aux anciens modéles de la construction ou

a défaut de maisons du pays semblables.

Les voleis batiants et roulants seront dans une des teintes présente dans I'annexe du présent

reglement relative aux teintes des volets.

Les balcons devront étre de caractére local, en harmonie avec la typologie des constructions

villageoises. Les garde-corps de balcons auront un aspect fer forgé constitués par des éléments
verticaux simples, non doublés d'un matériau quelconque (exemple : brise-vues).

L'implantation des ouvertures devra respecter ['art et la tradition régionale. Les baies des fagades
doivent étre composées avec des axes de comespondance horizontaux et verticaux.

Les griles de fenétre sont autorisées au rez-de-chaussée seulement. Elles seront simples barreaux
verticaux de section carrée placés de biais. Les anciens barreaudages sont & conserver ou a
reproduire.

Les enseignes auront un aspect sobre et seront disposées en bandeau, lettres indépendantes ou
posées perpendiculairement en drapeau dans les limites du rez-de-chaussée {débord maximum
hors tout c'est-d-dire fixations comprises : 0,80 métre et n'excédant pas 1/10& de la distance entre
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les alignements bdatis paralléles). Les enseignes seront intégrées a la composition architecturale de la
devanture. Les enseignes lumineuses sont proscrites.

Les volets & persiennes & 100% ou & 50% sont tolérées (style Nicois}. Les volets & lames croisées et &
barres et écharpes sont acceptés.

Les stores banne sont autorisés dans des teintes discrétes et en harmonie avec la construction.

., concernant le projet global défini dans le cadre de I'OAP n°1, les b&timents situés
doms Ies polygones d'emprise pourront exprimer un langage architectural contemporain, fout en
gardant I'utilisation de matériaux nobles.

Les facades d'une méme construction ouvrant sur une méme rue doivent éfre fraitées de maniére
homogéne dans les mémes aspects et les mémes teintes. Les parements de fagades poumont
employer des matériaux fraditionnels ou contemporains (enduifs & la chaux, pierre, béton matricé,
parements métalliques).

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un bé&timent doivent avoir un aspect qui
sharmonise avec ¢clui des fagadces.

En inatiere de coloris, une harmonie devra éire recherchée dans les teintes présentes dans
I'environnement naturel ou bati. Les teintes claires {sauf blanc pur) sont autorisées pour les facades,
le;s teintes grises sont autorisées pour les volets et les menuiseries extérieures.

Les vérandas, auvents translucides et volets roulants sont autorisés & condition de ne pas étre visibles
depuis Ies voies publiques.

Les climetseurs et/ou pompes a chaleur doivent étre invisibles du domaine public et entierement
masyees ouencasliés.

Les voleis attants et roulants seront dans une des teintes présenfe dans I'annexe du présent
reglement relative aux teintes des volets. Les feintes grises sont autcrisées.

Las garde-corps pourront avoir un barreaudage vertical oU horizontal, avec des parties pleines.

Les baies des fagades doivent &tre composées avec des axes de correspondance horizoniaux et
vericaux.

Les grilles de fenétre sont autorisées au rez-de-chaussée seulement.
Les anciens barreaudages sont & conserver.

Les enseignes auront un aspect sobre et seront disposées en bandeau, lettres indépendantes ou
posées perpendiculairement en drapeau dans les limites du rez-de-chaussée (débord maximum
hors tout c'est-a-dire fixations comprises : 0,80 metre ef n'excédant pas 1/10€ de la distance entre
les alignements batis paralleles). Les enseignes seront intégrées & la composition architecturale de la
devanture. Les enseignes lumineuses sont proscrifes.

Les volets & persiennes & 100% ou & 50% sont tolérées (style Nicois) Les stores banne sont autorisés
dans des teintes discréfes et en harmonie avec la construction.

Caractérisfigues architecturales des toitures :

Les toitures seront composées de deux pans, orientés dans le sens de la plus grande longueur de la
construction sauf pour les annexes au batiment principal qui pourront avoir des toitures en appentis.
Les toitures & quaire pentes sont admises sous réserve de justification d'insertion. ou étude
architecturale précises.

La pente des toitures sera comprise entre 27 et 36%.
Les mouvements de toitures doivent étre modérés.

Sont admises les terrasses loggias et fropéziennes si elles ont une inscription correcte dans la fagade
principale et son ordonnancement.

Yole st
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" MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Les toitures auront un aspect tuile canal en harmonie avec les tuiles anciennes locales.

Les génoises sont obligatoires et devront &tre composées selon la typologie locale d'un ou plusieurs
rangs d’aspect tuiles canal de ton en hamonie avec I'aspect des constructions.

Les chiens assis et lucarnes sont interdits

Secteur UMa, concernant le projet global défini dans le cadre de I'OAP n°l, les toitures des
batiments situés dans les polygones d'emprise seront composées d'un ou deux pans, orentés dans
le sens de la plus grande longueur de la construction sauf pour les annexes au batiment principal

qui pourront avoir des toitures en appentis.
Les toitures terrasses sont acceptées.

Sont admises les terasses loggias et fropéziennes si elles ont une inscription comrecte dans la facade
principale et son ordonnancement.

Les chiens assis et lucarnes sont interdits.

Toute édicule en toiture devra &ire intégrée ou habiliée dans des matériaux nobles. s 2,
- - IR
Caractéristiques des clotures : KITEN
~ . . . . 2. 2 d

Les clbtures sont facultatives. Toutefois, lorsqu'elles existent, elles doivent respecter les conditions

suivantes : sarss B
# Elles doivent étre constituées d'un mur bahut sur une hauteur maximale de. Q’.VD,m 94 e
dispositif & claire-voie (grille, grilage, efc.) ou de hdie vive [haie synthehgue,f;oleree]
I'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximale de 2 m. Le mur ,'balsuuh daite
obligatoirement étfre enduit en adéquation avec la facade du batiment. «*
» Sont interdits bches plastiques (perforées ou nonj, claustra bois, brise-vues (etc.) en fog:ode

de rue et/ou visibles depuis la voie publique. : .“.
insertion et qualité environnementale des consiructions E.. »3a

Les capteurs solaires sont uniquement autorisés en toiture intégrés dans le pan de toit (c'est-d-dire
non saillant et ne dépassant pas la tuile de couvert dans le plan).

7-UM /UMa /UMb /UMc /UMd / UMe - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

La construction devra respecter la topographie existante afin d'assurer une insertion corecte du
batiment dans le milieu béti ou naturel environnant en limitant les terrassements au strict nécessaire.
Le raccord au terrain naturel se fera par création de mouvements de terrain de grande amplitude
autour de la consfruction dont I'aspect final devra présenter un modelé naturel et s'intégrer dans le
paysage environnant sauf impossibilité technique ou colt hors de proportion avec 'aménagement
prévu doment justifié.

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement, seront &
dominante végétale composée d'essences locales.

Les espaces minéraux seront composés de matériaux drainants et devront &tre choisis en harmonie
avec les matériaux retenus pour les batiments et avec le traitement du paysage végétal.

Secteurs UMb / UMb2 / UMb3 / UMc : ll est imposé au moins 25% d'espaces perméables sur I'unité
fonciére.

Secteurs UMd / UMd1 : Il est imposé au moins 60% d'espaces perméables sur I'unité fonciére. Ces
espaces seront plantés avec des essences végétales locales.

Yiile de
Prywringde

20



8-UM/UMa /UMb /UMc/UMd /UMe - STATIONNEMENT

» Stationnement automobile :

Le stationnement des véhicules automobiles doit étre assuré en dehors des voies publiques et
correspondre aux besoins des constructions et installations.

Toutes les places de parking devront avoir une largeur minimum de 2,5 méifres et une longueur de
5.00m.

acteur ., concernant le projet global défini dans le cadre de I'OAP n°1, la dimension des places
de porkmgs devra respecter les réglements en vigueur relalils aux parcs de 5|ul|or‘|r|errwn’r De
méme, concernant les constructions situées dans le cadre défini dans I'OAP n°1, le calcul des
stationnements est effectif sur I'ensemble du projet global. La répartition des places sera effective
surl'ensemble du projel silué dans le penmelie de 'OAP 11°1.

Les espaces de mancsuvie el parkings exidicurs seront constitués de matérnnx cdrainants imitant
"impermedbilité des sols.

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat (logements sociaux], il ne peut pas
étre exigé la réalisation de plus d'une aire de staftionnement par logement.

Pour les constructions & usage d'habitation {logement et hébergement) il est exigé une place de
stationnement par franche de é0m? de surface de plancher entamée avec un minimum de 2
places pa: logement. Dans le cas d'opération de réhabilitation, avec création de surface de
plancher supplémentaire par rapport & I'existant, il est exigé la création d'une place de
statisnnen ient supplémentaire par tranche de 30m? de surface de plancher créée. [l est exigé une
place de staiionnement visiteur supplémentaire par tranche de 3 logements créés.

Pou les constructions & usage d'hébergements hotelier et touristique, il est exigé une place de
stationnement par franche de 60m? de surface de plancher d'hébergement entamée.

Pou. les constructions & usage de commerces de détail, bureaux et les activités de services ou
s'efiectue I'accueil d'une clientéle, il est exigé une place de stationnement pour 30 m? de surface
de plancher entamée.

Pour ies consfructions & usage de restauration, ii esi emge i1 piace de siationnement par francihe ae
15 m? de surface de plancher créée recevant du public

Pour les constructions & usage artisanal est exigée la créatfion d'une place de stationnement par
tranche de 80m? de surface de plancher entamée.

> Stationnement des vélos ef deux-roues :

La place de stationnement doit &étre au moins de 2m? par deux-roues.

Il est exigé une place par franche de 100m? de surface de plancher entamée.

9-UM/UMa /UMb /UMc/UMd /UMe - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
& I'importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés. Leurs
caractéristiques doivent notamment répondre aux besoins de la circulation, de I'utilisation des
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REGLEMENT ECRIT

U

engins de lutte confre l'incendie et, plus largement, de la protection civile et de la gestion
communadle.

Les enfrées, zones de manceuvres, portes de garages et les portails doivent étre implantés de telle
maniére que les véhicules s'y présentant ne stationnent ni n'évoluent sur la voie publique.

Les voies nouvelles & double sens auront les caractéristiques suivantes :

= Largeur minimale de chaussée : 6 métres ;
= |argeur minimale de plateforme : 7.5 métres

Les voies nouvelles & sens unique auront les caractéristiques suivantes :

= Largeur minimale de chaussée : 4 métres ;
= Largeur minimale de plateforme : 5.5 métres

Secfeur UMa, concernant le projet globat défini dans le cadre de 'OAP n°, les voies nouvelles
double sens auront les caractéristiques suivantes :

= Largeur minimale de chaussée : 5 métres ;
= Les chaussées partagées sont autorisées dans les voies & dominante piétonne

Les voies nouvelles a sens unique auront les caractéristiques suivantes :

= Largeur minimale de chaussée : 4 métres ;
= Les chaussées partagées sont autorisées dans les voies & dominante piétonne

Il est imposé pour les voies en impasse dans leur partie terminale une dire de rétoume,men‘r
pemettant aux véhicules des services publics notamment les services publics des uoilech-‘ des’

déchets de faire demi-tour {15m de diométre minimum). ersee .

[ ] [ ] 223290
a9 e ]

10-UM /UMa /UMb / UMc / UMd / UMe - DESSERTE PAR LES RESEAUX . ) R
29 [ 4

Eau potable o

® [ ]
adiI92®

Toute construction (ou installation ou aménagement} requérant une dlimentation en eau polable
doit étre raccordée au réseau public de distribution.

Assainissement des egux usées

Toute construction (ou installation ou aménagement} requérant un systéme d'assainissement des
eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement,

Dans le cas oU il n'existe pas de réseau public proche de la construction et oU le raccordement
s'avérerait technique impossible, des dispositifs d'assainissement autonome conforme avec la
réglementation en vigueur pourront étre autorisés. Le raccordement futur & un réseau collectif
devra rester possible.

Gestion des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le temain doivent garantir leur écoulement dans le réseau collecteur
public d'eaux pluviales.

En I'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement et & la rétention des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
rédliser les dispositifs adaptés a I'opération et au temain, sur sa parcelle, sans porter préjudice aux
fonds voisins

Il est imposé une rétention d'eau pluviale de 70l/m? de terrain imperméabilisé sauf impossibilité
technique.
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Réseaux électriques, téléphonigques et de télédisiribution

Pour toute construction ou installation nouvelle sur une propriété privée, les réseaux éleciriques, de
distribution téléphoniques et de télédistribution ainsi que les branchements doivent étre réalisés en
souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique ou de colt hors de proportion avec
I'aménagement prévu.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards...) destinés a recevoir les
divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de
vidéocommunication et de distribution d'énergie, doivent étre intégrés aux constructions ou aux
murs de cldture. En cas d'impossibilité technique justifiée, ils doivent &tre intégrés & la composition
générale du paysage, de maniére & s'y insérer dans les meilleures conditions, et doivent participer &
'aménagement paysager des abords des constructions.

infrastruciures et réseaqux de communications numériques

Las nouvelles constructions dolven| &lre aceardées au réseau de [Blécormmuonicualion numaicue au
en cas d'absence de celui-ci prévoir les attentes et fourreaux nécessaires a sa mise en service.

23



& Bception an p

053-20211020-D
Dale dEBléransmission : 23
Date de réception préfeciirs p2at0Rn2Y

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°}

CHAPITRE 1 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A URBANISER 1AU

La zone TAU correspond au projet d'extension du centre-ville autour de I'espace Lebon. Elle est
soumise & I'orientation d'aménagement et de programmation n°1.

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE
D'ACTIVITES

1-1AU - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS AUTORISEES

Non réglementé

2—1AU - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS INTERDITES

L4
2 »
. . . - . . t I *
Les destinations de constructions suivantes sont interdites : R
. . . . (P ? g4 -t =
7> Exploitation agricole et forestiére ; 2a }’
(J
L]
» Commerce de gros ; *73%% R
‘.:'.' 133200 ,3°s:
» Industrie ; 200333 23259
» 3 2 ? L
2 9° svaaze P 2
s L 20 00 » *
r d Enfrepo’r ; . 43992
{ ® *
| > Les habitations permanentes démontables ; 'e 3
[ 9

j > Lesinstallations classées soumises & autorisation ou & déclarations exceptées celles liéeg gl »

‘ vie quotidienne du quartier et ne présentant pas pour le voisinage d'incommodité ni, en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre, susceptible de

‘ causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens,

» Les dépodts de matériaux de toute nature,

¥» L'ouverture de carriéres,

» Les temains de camping et de caravanes,

» Le stationnement de caravanes isolées et camping-car;

> Arlisanat

3—1AU - DESTINATIONS DE CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions suivantes sont autorisées a condition de respecter les principes de |'orientation
d'aménagement et de programmation n°1 et de se réaliser au fur et & mesure de I'aménagement
des équipements interne a la zone :

» Habitations comprenant des logements et des hébergements ;

» Commerce de détail ;

Yills e
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Cn aception an prél
058 053-20211020-0

Blctransmission : 2
deaption prafecturs.;

# Restauration ;

> Activités de services oU s'effectue I'accueil d'une clientéle ;
~ Hébergement hbtelier et touristique ;

» Les équipements d'intérét collectif et de services publics ;

» Lesbureaux;

4-1AU - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

5-1AU - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Norobstarit les paragraphes suivants, les constructions, ouvrages techniques et installations
nec=ssailes uux services publics ou d'intérét collectif peuvent bénéficier de dérogation.

impraniztiers des constructions :

Les constructions devront s'implanter de maniére équilibrée et harmonieuse au regard des espaces
nutilics & créer, la zone de stationnement & renforcer et des acceés et voies de desserte a réaliser.

dat-teur maximale :

La hauteur des constructions est limitée A 14.5m & I'égout du toit en secteur 1 et entre 6et 10m &
I'égout du toit en secteur 2.

Volume des constructions :

Les constructions doivent présenfer des formes, des volumes, des proportions, des ouvertures et
fermetures en harmonie avec les consfructions avoisinantes.

La volumétrie d'ensembie et I'ordre de composition des fagades doivent s’inspirer des constructions
traditionnelles, respecter les alignements horizontaux et verficaux des ouvertures ainsi que les
rythmes et les proportions des baies.

L’équilibre entre les pleins et les vides doit &fre respecté.

6-1AU - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les projets d'architecture contemporaine pourront étre autorisés

Caractéristiques architecturales des facades et des toitures :

Les batiments pourront exprimer un langage architectural contemporain, tout en gardant I'utilisation
de matériaux nobles.

Les facades d'une méme construction ouvrant sur une méme rue doivent étre traitées de maniére
homogéne dans les mémes aspects et les mémes teintes. Les parements de fagades pourront
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employer des matériaux traditionnels ou contemporains (enduits a la chaux, pierre, béton matricé,
parements métalliques).

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent avoir un aspect qui
s’harmonise avec celui des fagades.

En mafiére de coloris, une hamonie devra étre recherchée dans les ieintes présentes dans

{'environnement naturel ou béti. Les teinies claires (sauf blanc pur) sont autorisées pour les fagades,
les teintes grises sont autorisées pour les volets ef les menuiseries extérieures.

Les vérandas, auvents translucides et volets roulants sont autorisés d condition de ne pas étre visibles
depuis les voies publiques.

Les climatiseurs et/ou pompes a chaleur doivent étre invisibles du domaine public et entiérement
masqués ou encastrés.

Les volets battants et roulants seront dans une des teintes présente dans I'annexe du présent
réglement relative aux teintes des volets. Les teintes grises sont autorisées.

Les garde-corps pourront avoir un barreaudage vertical oU horizontal, avec des parties pleines.

Les baies des fagades doivent éire composées avec des axes de comrespondance honzon’rqex ef’
L]

verticaux. 2033
2
Les grilles de fenétre sont autorisées au rez-de-chaussée seulement. °‘,, ’
Les anciens barreaudages sont a conserver. 03999 ‘
[ d k]

Les enseignes auront un aspect sobre et seront disposées en bandeau, lettres indépehﬁntés%s’ 3 92

posées perpendiculairement en drapeau dans les limites du rez-de-chaussée {debe"d srﬂaxn;num
hors tout c'est-&-dire fixations comprises : 0,80 métre et n'excédant pas 1/10e de la d;s;anee sntie e
les alignements batis paralléles). Les enseignes seront intégrées a la composition architecturale dala

[ I
2 >
>
?

29313

devanture. Les enseignes lumineuses sont proscrifes. o %, )
8 ! . 5 a . 9.0 3

Les volets & persiennes & 100% ou & 50% sont tolérées (style Nigois) Les stores banne sont autérisée

dans des teintes discrétes et en harmonie avec la construction. 2 et e

- - 3 ra .
Les foitures seront composées d'un ou deux pans, orientés dans le sens de la plus grande longueur
de la construction sauf pour les annexes au batiment principal qui pourront avoir des toitures en

appents.
Les foitures terrasses sont acceptées.

Sont admises les terrasses loggias et fropéziennes si elles ont une inscription comrecte dans la fagade
principale et son ordonnancement.

Les chiens assis et lucarnes sont interdits.
Toute édicule en toiture devra étre intégrée ou habillée dans des matériaux nobles.

Caractéristigues des clétures :
Les clétures sont facultatives. Toutefois, lorsqu'elles existent, elles doivent respecter les conditions
suivantes :
> Elles doivent étre constituées d'un mur bahut sur une hauteur maximale de 0,70 m et un
dispositif & claire-voie {grille, grillage, etc.) ou de haie vive (haie synthétique tolérée),
I'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximale de 2 m. Le mur bahut doit

obligatoirement étre enduit en adéquation avec la fagade du batiment.
» Sont interdits baches plastiques (perforées ou non), claustra bois, brise-vues (etc.) en fagade

de rue et/ou visibles depuis la voie publique.
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Inserlion et qualité environnementale des constructions

Les capteurs sclaires sont uniquement autorisés en toiture intégrés dans le pan de toit (c'est-a-dire
non saillant et ne dépassant pas la fuile de couvert dans le plan).

7—1AU - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

La construction devra respecter la topographie existante afin d'assurer une insertion correcte du
pbatimen! dans le milieu bati ou naturel environnant en limitant les terrassements au strict nécessaire.
Le raccord au terrain naturel se fera par création de mouvements de terrain de grande amplitude
autour de la construction dont I'aspect final devra présenter un modelé naturel et s'intégrer dans le
paysage environnant sauf impossibilité technique ou colt hors de proportion avec I'aménagement
prévu doment justifié.

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement, seront &
dominantfe végétale compaosae d'essenceas locales

Les sspaces minéraux seront composés de matériaux drainants et devront &tre choisis en harmonie
avec les matériaux retenus pour les batiments et avec le traitement du paysage végétal.

8—-1AU - STATIONNEMENT

_ - Sictionnement automobile :

Le staiior.nement des véhicules automobiles doit &fre assuré en dehors des voies publiques et
conespondie aux besoins des constructions et installations.

La dimension des places de parkings devra respecter les réglements en vigueur relatifs aux parcs de
sia:ionnement.

Les espaces de manceuvre et parkings extérieurs seront constitués de matériaux drainanfts limitant
I'imperméabilité des sols.

Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat (logements sociaux), il ne peut pas
&fre exigé ia réaiisation de pius d'une aire de sfafionnement par iogement.

Pour les constructions & usage d'habitation (logement et hébergement) il est exigé une place de
sfationnement par tranche de 40m? de surface de plancher enfamée avec un minimum de 2
places par logemeni. Dans le cas d'opération de réhabilitation, avec création de surface de
plancher supplémentaire par rapport a l'existant, il est exigé la création d'une place de
stationnement supplémentaire par franche de 30m? de surface de plancher créée. |l est exigé une
place de stationnement visiteur supplémentaire par franche de 3 logements créés.

Pour les constructions & usage d'hebergements hotelier et touristique. il est exigé une place de
stafionnement par franche de 60m? de surface de plancher d'hébergement entamée.

Pour tes constructions ¢ usage de commerces de détail, bureaux et les activités de services oU
s'effectue I'accueil d'une clientéle, il est exigé une place de stationnement pour 30 m? de surface
de plancher entamée.

Pour les constructions & usage de restauration, il est exigé 1 place de stationnement par tranche de
15 m2 de surface de plancher créée recevant du public.

Concernant les constructions situées dans le cadre défini dans I'OAP n°l, le calcul des
stationnements est effectif sur I'ensemble du projet global. De méme la répartition des places sera
effective sur I'ensemble du projet situé dans le périmétre de I'OAP n°1.




: REGLEMENT ECRIT
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MObiFlCATION SIMPLIFIEE N°1

> Stationnement des vélos et deux-roues :

La place de stationnement doit &tre au moins de 2m?2 par deux-roues.

Il est exigé une place par tranche de 100m? de surface de plancher entamée.

SECTION 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

9—1AU - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
& l'importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés. Leurs
caractéristiques doivent notamment répondre aux besoins de la circulation, de I'utilisation des
engins de lutte conire f'incendie et, plus largement, de la protection civile et de la gestion

communale. o o
ae L]
r - . ~ D 3 o b4 *
Les entrées, zones de manosuvres, portes de garages et les portails doivent &ire implantés de ftelke
e YN 7 . . P - o e300
maniére que les véhicules s'y présentant ne stationnent ni n'évoluent sur la voie publique. s o
. LY 7 e . . L
Les voies nouvelles & double sens auront les caractéristiques suivantes : .
[ XN XX J
s Largeur minimale de chaussée : 5 métres ; RN
= Les chaussées partagées sont autorisées dans les voies & dominante piétonne ***°** o
sdedas
Les voies nouvelles & sens unique auront les caractéristiques suivantes : . : . .: E secss
= Largeur minimale de chaussée : 4 métres ; i
= Les chaussées partagées sont autorisées dans les voies & dominante piétonne e e
L N L

Il est imposé pour les voles en impasse dans leur partie terminale une dire de retournément
pemetftant aux véhicules des services publics notamment les services publics de coIIec’ré.des.
déchets de faire demi-tour (15m de diamétre minimum).

10-1AU - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction {ou installation ou aménagement} requérant une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution.

Assainissement des eaux usées

Toute construction [ou installation ou aménagement) requérant un systéme d'assainissement des
eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Gestlion des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le réseau collecteur
public d'eaux pluviales.

En I'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement et & la rétention des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
rédliser les dispositifs adaptés & I'opération et au terrain, sur sa parcelle, sans porter préjudice aux
fonds voisins
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Il est imposé une rétention d'eau pluviale de 70l/m? de ferain imperméabilisé sauf impossibilité
technique.

Réseaux élecirigues, téléphoniques et de télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle sur une propriété privée, les réseaux électiiques, de
distribution téléphoniques et de télédistribution ainsi que les branchements doivent étre réalisés en
souterrdin, sauf en cas d'impossibilité techhiguc ou de coOt hors de proportion avec
I'aménagement prévu.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards....) destinés & recevoir
les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de
vidéocommunication et de distribution d'énergie, doivent étre intégrés aux constructions ou aux
murs de cldture. En cas d'impossibilité fechnigue justifiée, ils doivent étre intégrés a la composition
générale du paysage, de maniére a s'y insérer dans les meilleures conditions, et doivent participer &
'aménagement paysager des abords des consiructions.

lnf. u:.lruch.:res e réseaux de communications numérigues

Les r.ouvelles constructions doivent étre raccordées au réseau de télécommunication numérique ou
en.cas d'absence de celui-ci prévoir les attentes et fourreaux nécessaires d sa mise en service.
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Orientation d’aménagement et de
programmation n°1
(Centre-Ville / Espace Lebon)

L'objectif de I'OAP est de définir un projet d’aménagement cohérent qutour
du centre-ville en favorisant une mixité fonctionnelle et sociale.

Essentiellement graphique cette orientation d'aménagement définit les
principes de composition urbaine majeurs. o o

OD 0
Il est précisé que I'ouverture a l'urbanisation de la zone se fera sous la forrhe“
d'une opération d'aménagement d’ensemble pouvant éventuellement e%re. s 7%
scindée en sous-secteurs. .

1. Principes généraux R BT A o

L'espace Lebon et ses abords constituent le coeur du projet de requollflcchpn .
du centre-ville. L' omenogemen’r de cet espace s'inscrit ainsi dans un projefes*
plus global s'étendant jusqu’au vieux village au Nord. Seeete

L'espace Lebon réaménagé doit constituer un espace public central et
fédérateur en lien avec le reste du centre-ville et les quartiers alentours.

Des maillages piétons sont ainsi créés au sein et depuis ce nouveau quartier.

L' orgcnlschon de I'espace Lebon permet d'offiir des logements de qualité
exposés au Sud et profitant de vues sur le grand paysage.

La composition urbaine des batiments ainsi que les commerces et services en
rez-de-chaussée s'organisent autour d'un nouvel espace public.

L'aménagement d'une partie du secteur de I'ancien camping par des
maisons de ville permet d’ouvrir une nouvelle connexion avec le chemin de
St Marc et une bonne insertion de ce nouveau bati.

La zone de stationnement actuelle est maintenue et reconfigurée pour
s'adapter au projet global

Au-deld du périmétre de I'OAP, I'avenue de Boutiny est requalifiée et
apaisée entre les carrefours avec I'avenue Funel et I'impasse Lebon, dans le
cadre d'une réflexion commune avec les services de la voirie concernés.
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Ces derniers sont recomposés afin d'amplifier I'espace public et rendre plus
lisible et accessible le coeur du projef, qui intégrera des dispositions pour
conforter la politique cyclable de la commune.

l'espace Lebon est structuré par des constructions qualitatives abritant
logements, activités et services en rez-de-chaussée.

La partie Sud de I'espace Lebon reste ouverte afin d'accentuer la notion
d'espace et offrir une transition agréable avec les villas existantes.

L'aménagement de 'espace Lebon prend en compte les enjeux paysagers
du site. En effet, I'attention est portée sur la qualité paysagére du projet &
toutes ses échelles avec :

- la perception du grand paysage par la préservation des vues vers le
Sud : réalisation de maisons de hauteur limitée faisant la transition vers
les quartiers résidentiels limifrophes ,

- la composition du parc urbain : maintien de 'espace boisé et mise en
valeur des restanques, témoins du paysage provengal,

- a valorisation du paysage de l'espace public. Le rapport enfre le
minéral et le végétal sera particuliérement soigne.

Un parc urbain est prévu dans la partie Sud afin de valoriser la qualité du site
existante, d'offrir un nouvel espace public aux habitants et de créer un
environnement de qualité pour les futures constructions tout en étant
directement relié au centre-ville de Peymeinade.

2. Les éléments de programmation

L'opération comporte :
> Entre 180 et 190 logements dont :
Secteur 1 :

= Entre 35% et 40% de logements locatifs sociaux, infégrant des
logements locatifs familiaux ainsi que des logements séniors
(environ 30 a 40 logements) ;

a  Des logements intermédiaires (accession maitrisée) seront
également prévus ;

= Environ 40% seront des logements en accession libre.
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Secteur 2 :

» Environ 10-15 logements individuels intermédiaires en partie Sud
(maisons de ville) ;

» Des locaux pour équipements et services publics de I'ordre de 500 m?
de surface de plancher (police municipale, associations, office de
tourisme) ;

~ Des locaux d'activité commerciale et de services situés en rez-de-
chaussée pour une surface de plancher estimée & environ 1100 m2. Des
services & la personne (santé, professions libérales, etc.) pourront
compléter I'offre. N

[ 2] . )
#» Une place ouverte sur le Sud occompagnée d'un parking gratuit Hén’
23
180 places en souterrain et en aérien. Une zone de livraison ser 22 33900
également créée. . Taat

o20090 233939
Y * L) *
» ¢ 2 * ? »
oda0s 19%3% 345 33

3. Implantation et volumétries des constructions cosesr  3se1es

e L] IQ.... ? L]
90 @3 3

Les constructions devront s'implanter de maniere éguilibrée et hcrmomeuse ., :
au regard des espaces publics a créer, la zone de stationnement & renforc,er
et des acces et voies de desserte & réaliser.

Les hauteurs de construction sont précisées dans le schéma de principe de
I'OAP. Dans le secteur 2, la hauteur des constructions varie entfre 6 et 10
meétres pour une plus grande diversité architecturale.

4. Réseaux

Les réseaux sont présents & la périphérie de la zone. L'aménageur devra se
raccorder aux réseaux existants en limite de zone sauf pour les eaux pluviales
qui seront gérées dans I'emprise de la zone. En sortie de la zone d'étude, les
débits issus des bassins de rétention des eaux pluviales seront dirigés vers le
vadllon de la Bléjarde par un réseau & créer en traversée du chemin de Saint
Mare, se poursuivant au travers d'un emplacement réservé prévu a cet effet.

Les régles du PLU prévoient, pour les constructions, une capacité des
dispositifs de rétention de 70l / m? imperméabilisé. Le débit de fuite devra
permettre la vidange du bassin ou dispositif entre 2 & 4 h.

Le projet est par ailleurs soumis & déclaration au titfre de la Loi sur I'Eau
(emprise comprise entre 1 ha et 20 ha, rubrique 2.1.5.0.). Les demandes de la

Yille {2
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DDTMO0é portent sur la prise en compte d'une pluie d'occurrence centennale,
ramenée aprés régulation & un débit acceptable par le réseau exufoire et au
maximum égal au débit décennal nafurel.

Environ 60% de la superficie du périméetre sera imperméabilisée soit & minima
une rétention de I'ordre de 950 m3. La partie supérieure (parking Lebon) est
imperméabilisée sur environ 6000 m2. Un bassin de rétentfion de I'ordre de 250
m3 devra y étre prévu. Au regard de la contiguration des lieux, un bassin
enterré est a prévoir.

La partie inférieure Sud du projet, moins imperméabilisée, devra accueillir un
bassin de rétention de I'ordre de 700 m3. Ce bassin pourra étre paysagé
isuperficie & prévoir de I'ordre de 1000 m?), mais compfe fenu des fortes
pentes et de I'emprise nécessaire & un ouvrage & ciel ouvert, ce demier
devra vraisemblablement é&tre enterré. Un emplacement réservé est prévu
dans le projet de modification de droit commun du PLU.
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