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N°2017-021

MAIRIE DE PEYMEINADE

EXTRAIT
du registre des délibérations du Conseil Municipal
Séance du 30 mars 2017

NOMBRES DE MEMBRES
Afférents au En exercice Qui ont pris part
Conseil Municipal a la délibération
29 29 29

Délibération n° 2017-021 : Aménagement du cceur-ville — ZAC « Espace Lebon » : bilan de la
concertation publique

Le Conseil municipal de la Commune de Peymeinade, diiment convoqué le 23 mars 2017, s’est réuni
le jeudi 30 mars 2017 en salle du Conseil Municipal, sous la présidence de Monsieur Gérard
DELHOMEZ, Maire.

PRESENTS : M. Gérard DELHOMEZ - M. Jean-Claude ZEJMA - Mme Nathalie DEWEZ - M. Jean-
Marie GUENOT - M. Francis SANCHEZ - Mme Marie-Claude RENARD - M. Rolland MOLINES -
Mme Annick TILLIER - M. Gilbert MORANDI - M. Gérard MONCET - M. Claude TILLIER - Mme
Nicole KUROTSCHKA - M. Roger CIVALLERO - M. Jean-Marc CODRON - Mme Béatrice
LACROIX - Mme Maryline SAUCE - Mme Patricia BISSON - Mme Aida AMEUR - Mme Audrey
MOUTTE - Mme Madeleine LERDA - M. Marc BAZALGETTE - Mme Catherine SEGUIN-
KURATLE - M. Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE - M. Pierre FAURET - Mme Eliette
TROUCHE - Mme Myriam COMANDUCCI.

ABSENTS EXCUSES AVEC POUVOIR : M. Renaud BASCHIERA - M. Frangois DELETANG -
Mme Catherine LE ROLLE.

POUVOIRS DE : M. Renaud BASCHIERA & Mme Patricia BISSON - M. Frangois DELETANG a
M. Marc BAZALGETTE - Mme Catherine LE ROLLE a M. Pierre FAURET.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Gérard MONCET.
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COMMUNE DE PEYMEINADE
CONSEIL MUNICIPAL DU 30 MARS 2017

OBJET : Aménagement du cceur-ville — ZAC « Espace Lebon » : bilan de la concertation
publique

DOMAINE / THEME : Urbanisme

RAPPORTEUR : Jean-Claude ZEJMA
SYNTHESE

Conformément a I*article L103-2 du code de I’urbanisme, la création de la future ZAC « Espace
Lebon » doit faire I’objet d’une concertation publique préalable. Dans le cadre de la procédure
d’élaboration du projet, le Conseil Municipal doit tirer le bilan de la concertation publique avant
I’approbation du dossier de création qui fera ’objet d’une prochaine délibération.

Le bilan de la concertation publique est annexé a la présente délibération.

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment 1’article L.2121-29,
Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles .103-2, L103-3, L311-1 et R311-1,

Vu la délibération n°160623-03 en date du 23 juin 2016 définissant les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation dans le cadre du projet de zone d’aménagement concerté (ZAC)

Monsieur Jean-Claude ZEJMA expose au Conseil Municipal :

Considérant que la commune a défini, par délibération en date du 23 juin 2016, les objectifs et les
modalités de la concertation dans le cadre du projet de la future Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC) « Espace Lebon » préfigurant le futur cceur de ville,

Considérant que, par cette délibération, la commune a défini les modalités de concertation suivantes :

o Organisation de deux réunions publiques,
o Mise en place d’une exposition en mairie,
o Mise a disposition, en mairie, d’un registre permettant au public de consigner ses
observations et propositions.
Considérant que le bilan de la concertation annexé a la présente délibération fait état de la bonne tenue
et du respect de I’ensemble de modalités susvisées ;

Considérant que la concertation a permis aux habitants d’interpeller les €lus, les services municipaux
et le bureau d’études sur le projet de la ZAC « Espace Lebon » et ainsi de mieux s’approprier le futur
parti d’aménagement ;

Considérant que la concertation a permis d'enrichir le projet, de répondre aux attentes et questions
exprimées au travers d'un dialogue avec les citoyens et habitants,

Considérant qu’il revient au Conseil Municipal d’approuver le bilan tiré de la concertation publique
relatif au projet de la ZAC « Espace Lebon »,
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C’est pourquoi il est proposé au Conseil Municipal d’approuver le bilan tiré de la concertation
publique tel qu’annexé a la présente délibération.

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :

- D’APPROUVER le bilan tiré de la concertation publique relatif au projet de la ZAC « Espace
Lebon » annexé a la présente délibération.

VOTE : POUR : 20

CONTRE - 3 Mme Nicole KUROTSCHKA - Mme Eliette
TROUCHE - Mme Myriam COMANDUCCI

ABSTENTIONS : 6 M. Marc BAZALGETTE (2) - Mme

Catherine SEGUIN-KURATLE - M. Philippe SAINTE-ROSE FANCHINE - M. Pierre FAURET (2)

Fait en séance, les jour, mois et an susdits et ont signé au registre les membres présents.

Peymeinade, le 30 mars 2017

/

Le Maire,

Gérard DELHOME
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LAC
« Espace |PEYMEINADE

Lebon »

Conseil Municipal du 30 mars 2017
Annexé 3 la délibération 2017-021

Bilan de la
concertation
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PEYMEINADE - ZA(Q « Espace Lebon »— Bilan de la concertation

RAPPEL REGLEMENTAIRE

Le présent document tire le bilan de la concertation, conformément aux dispositions des articles L 103-1 a
L103-6 du Code de I'Urbanisme :

Article L103-1

Lorsque des décisions des autorités publiques ayant une incidence sur l'environnement relevant du
présent code n'appartiennent pas a une catégorie de décisions pour lesquelles des dispositions législatives
particuliéres ont prévu les cas et conditions dans lesquelles elles doivent étre soumises a participation du
public, les dispositions des articles L. 120-1 a L. 120-2 du code de |'environnement leur sont applicables.

Article L103-2

Font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants,
les associations locales et les autres personnes concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ;
2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de
fagon substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au
sens de l'article L. 122-1 du code de l'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est
arrétée par décret en Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain.
Article L103-3
Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme ou
I'opération sont a l'initiative de I'Etat ;

2° L'organe délibérant de la collectivité ou de |'établissement public dans les autres cas.

Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2° ou du 3° de |'article L.
103-2 ou lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation peuvent étre précisés par le président de l'organe délibérant de la
collectivité ou de I'établissement public compétent.

Article L103-4

Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés
au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives
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au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler
des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente.

Article L103-5

Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire |'objet d'une concertation en application des 2° ou 3° de
I'article L. 103-2 et nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local
d'urbanisme, la commune ou I'établissement public de coopération intercommunale compétent peut
décider que la révision du document d'urbanisme et |'opération font I'objet d'une concertation unique.
Dans ce cas, les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par la commune ou
I'établissement public de coopération intercommunale.

Article L103-6
A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a I'article L. 103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du
livre ler du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte.
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PEYMEINADE - ZAQ « Espace Lebon »— Bilan de la concertation 2017

OBIJECTIFS ASSIGNES A LA CONCERTATION PREALABLE

La commune de Peymeinade a engagé une procédure de création d’une Zone d’Aménagement Concerté et
a défini les objectifs poursuivis et modalités de la concertation dans le cadre de ce projet, suite a une
délibération du 23 juin 2016. Ainsi, cette délibération précise que la concertation sera organisée suivant les
modalités suivantes :

> Organisation de deux réunions publiques.
» Mise en place d’une exposition en mairie.
> Mise a disposition, en mairie, d’'un registre permettant au public de consigner ses

observations et propositions.
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ORGANISATION ET DEROULEMENT DE LA CONCERTATION
Exposition publique

La commune de Peymeinade a mis en place une exposition intitulée «Pensons ensemble notre coeur de
ville | L'espace Lebon demain ?» du 12 décembre 2016 au 16 janvier 2017 dans le hall d’accueil de la
mairie.

A cet effet, deux panneaux présentant d'une part les potentialités a renforcer et les enjeux
d’aménagement et d’autre part les orientations d’aménagement proposées ainsi que les dispositions
réglementaires pour la mise en ceuvre du projet.

Le service Urbanisme s’est également tenu a disposition des habitants pour toute question relative aux

orientations exposées.

Pensons ensemble notre
coeur de ville !

Pensons ensemble notre

cceur de ville !

L'espace Lebon, demain 7 L'espace Lebon, demain ?
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PEYMEINADE - ZAC « Espace Lebon »— Bilan de la concertation

Bilan positif. Les panneaux de I'exposition ont été présentés lors des deux réunions publiques
organisées et ont servi de support aux exposés. Aussi, I'ensemble des participants a pu consulter les
panneaux auquel s'ajoutent les personnes s’étant rendus en mairie aprés les réunions de concertation.

Les expositions publiques présentées en mairie ont permis de sensibiliser et faire participer les

Peymeinadois.

Réunions publiques et débats publics

Deux réunions publiques suivies de débats ont été
organisées par la commune conformément a Ia
délibération du 23 juin 2016 définissant les objectifs de
la ZAC et les modalités de concertation.

Ces réunions avaient pour finalité d’expliciter a la
population les enjeux de la future ZAC et les orientations
d’aménagement pressenties. Ces réunions ont été
organisées pour permettre un dialogue ouvert avec les
habitants et faciliter les échanges.

Chacune des réunions a été annoncée par voie
d’affichage (panneaux d’affichage de la mairie, panneaux
publicitaires et site internet), sur les journaux ou
courriers municipaux et dans la presse locale.

Deux dates a des jours et horaires distinctes ont été
proposées pour permettre a un maximum de personnes
de participer.

PESDW 0493405939
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PEYMEINADE - ZAC « Espace Lebon »— Bilan de la concertation

# Réunions publiques du 12 décembre 2016 et 19 décembre 2016

Réunis a la salle des mariages de la
commune, les nombreux participants
(réunion n°1 : 45 personnes, réunion n°2 : 40
personnes) ont assisté et échangé suite a la
présentation du projet et des partis
d’aménagement envisagés. Les habitants ont
pu mieux percevoir I'organisation globale de
I"'aménagement du cceur de ville.

Bilan positif. Les deux réunions publiques organisées en mairie ont permis des échanges directs avec les
habitants. Ces derniers ont pu faire part de leur vision du territoire et exprimer leur souhait de
développement de la commune (aménagement, déplacements, économie, ...). Certains participants ont
remis en séance des lettres faisant part de leur vision ou des esquisses d’aménagement en centre-ville.
Uimplication et le nombre des participants étaient satisfaisants au regard de la diversité des supports de
communication proposés : affichages sur panneaux publicitaires, affiches, presse, site Internet.

Registres matériels et Internet

En plus de ces dispositifs sur lesquels la ville s’était engagée, un registre a été mis 3 disposition des
habitants pour recueillir leurs observations et interrogations Les registres papier ont permis de recueillir
tres peu de contributions : avis, remarques, propositions.

La commune a également mis en ligne les différents supports présentés lors des expositions (panneaux)
pour permettre une plus large concertation et un meilleur accés aux documents.
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Bilan modéré. Peu de personnes ont souhaité inscrire leurs remarques sur le registre. Elles ont été
exprimées directement lors des réunions publiques.

Les articles et parutions

Des articles et parutions notamment dans le journal municipal ont permis de :
- tenir informé 'ensemble des habitants sur la démarche ZAC.
- expliquer les principaux enjeux du projet
- inviter les habitants a participer aux réunions et exposition publique sur 'aménagement du coeur
de ville
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URBANISME

La création de la ZAC « Espace Lebon »
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Bilan trés positif. Au vu des retours en mairie, les articles dans le journal municipal et dans la presse ont
permis de bien relayer I'information auprés des habitants quant aux différents événements organisés.
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SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES ET LEUR PRISE EN COMPTE

Les principales thématiques abordées lors des différentes phases de la concertation publique sont les
suivantes :

1. L'amélioration de la circulation et des infrastructures de transport

La question de I'amélioration de la circulation en centre-ville et plus globalement sur la RD2562 a
été soulevée au regard des projets a venir. La difficulté croissante de circulation sur la RD2562 est
une préoccupation majeure des habitants. La commune a été alertée sur le devenir du chemin de
Saint Marc au vu du projet.

Par ailleurs, la question de la capacité du stationnement en centre-ville a été abordée 3 diverses
reprises.

» La problématique des déplacements fait I'objet de réflexions et d’études a I'échelle
intercommunale (CAPG et SCOT'Ouest). Celles-ci portent sur des solutions 3 moindre frais
pour débloquer les points noirs routiers identifiés entre Peymeinade et les bassins grassois
et cannois. Par ailleurs, il a été précisé que les élus locaux de I'Ouest grassois ont interpellé
les élus du Conseil Départemental en charge des transports. Il est important que la
commune pense a son développement en complément de cette problématique. Un schéma
de circulation sera proposé a I'échelle du cceur de ville (« Espace Lebon » et Place du
Centenaire).

Concernant le chemin de Saint-Marc, il est prévu un emplacement réservé pour
élargissement dans le futur PLU.

Le stationnement a été traité dans le cadre du PLU au travers de I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) liée au projet développement du centre-ville.
La majoration du nombre de places de stationnement y a été actée. Le stationnement
restera gratuit. L'aménagement d’aires de livraison y est également prévu. Par ailleurs, le
projet prévoit que chaque programme de logement ait en sous-sol son propre espace de
stationnement pour ne pas saturer le parking public en surface.
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2. La problématique du logement

Les interrogations ont porté sur le nombre de logements qui seront créés dans la zone. Des
précisions ont été demandées sur la programmation de la résidence sénior.

» La commune a apporté les éléments de réponse en indiquant que le nombre de logements
envisagés a été évalué a 200 unités incluant une maison séniors d’environ 30-40 lits ainsi
que des logements en accession et en location. Une part de logements locatifs sociaux est
également prévue.

3. L'attractivité de la commune

Le maintien de I'attractivité de la commune fait partie des thématiques récurrentes sur lesquelles
les Peymeinadois ont souhaité s’exprimer et notamment sur l'attractivité liée au dynamisme
économique et commercial.

» La commune a traité la notion d’attractivité :

- Inscription dans le projet de ZAC et dans I'OAP du centre-ville de nouveaux espaces
et équipements publics pour requalifier le cosur de ville (nouveau parking prévu avec
capacité majorée), nouveaux locaux d’activité et de services, maison séniors et
immeuble ou local médical.

- Le maintien de la gratuité du stationnement en centre-ville dans le cadre de la ZAC
est un élément marquant pour renforcer I'attractivité de Peymeinade a I"échelle du
bassin grassois

- L'ouverture de l'espace Lebon est également indispensable, notamment vers
I'avenue de Boutiny et la Place du Centenaire. Cela est intégré dans le projet de la
ZAC.

- Le lancement d’un concours d’idée sur la Place de Centenaire et ses abords en lien
avec le projet a I'Espace Lebon pour restructurer I’'ensemble du cceur de ville.

4. La préservation d’espaces verts

A la suite de la présentation du projet, des échanges ont eu lieu sur le futur parc urbain qui sera
créé. Certaines interrogations portaient sur I'éventuel abattage des arbres pour réaliser le parc.
» Il a été répondu que les plus beaux sujets seront préservés au mieux. L'espace Lebon doit
devenir un lieu de vie apaisé dans lequel s’inscrit un véritable poumon vert. Par conséquent,
le parc aura un role prépondérant dans I'aménagement futur.
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BILAN GLOBAL DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

La concertation s’est tenue conformément aux modalités définies par délibération.

La commune a tenu a associer I'ensemble de la population, notamment par 'intermédiaire de réunions
publiques, par la publication d’articles, la mise en ligne de documents a destination des personnes ne
pouvant ou ne souhaitant pas se déplacer.

Cette concertation a permis aux habitants d’interpeller les élus et le bureau d’études sur le projet et ainsi
de mieux se I'approprier.

Ce bilan est entériné par délibération du conseil municipal du 30 mars 2017.
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